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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

+ Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020,

+ Baunutzungsverordnung, BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786),

+« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

2 Einleitung

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Walsrode am westlichen Ortsrand und schlie3t
nérdlich und &stlich an die vorhandene Wohnbebauung des ,Lohbergs Kamp”, ,Heckenbergs
Kamp® und ,Beckersberg” an. Durch die Planung kann eine Abrundung des westlichen Sied-
lungsbereiches von Walsrode geschaffen werden.

In der Stadt Walsrode (Mittelzentrum) stehen derzeit keine grélteren Fladchen zur Deckung
des Bedarfes an Wohnbauland zur Verfiigung. Im Zuge von Verfahren zur Innenentwickiung
und Nachverdichtung wurde in der jingsten Vergangenheit das Nachverdichtungspotenzial
im Stadtbereich von Walsrode ausgenutzt und es wurden Mdoglichkeiten fir die Umsetzung
von verdichteten Bauformen geschaffen. Im Zuge dieser vorliegenden Planung sollen vor-
dringlich die Bedarfe nach klassischer Einfamilienhausbebauung (ggf. mit Einliegerwohnung)
gedeckt werden.

Das Plangebiet wurde im Zuge der zwischenzeitlich genehmigten 68. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Walsrode als Wohnbauflache, W, dargestellt.

Aufgrund einer geanderten Konzeption zur Entwéasserung, dementsprechend angepasster
Verkehrsflachen, bereichsweiser Anpassungen der Bauweise sowie Konkretisierungen hin-
sichtlich der (externen) Kompensation nimmt die Stadt Walsrode eine emeute Auslegung
des Planentwurfs auf Grundlage von § 4a (3) BauGB vor.

ErschlieBungstrager ist die GES, KSK Walsrode, die die H&P Ingenieure GmbH, Laatzen /
Soltau, mit der Bauleitplanung beauftragt hat.

2.1 Allg. Ziele und Zwecke / voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziele und Zwecke
Die im vorhergehenden Abschnitt genannten allgemeinen Ziele werden konkretisiert bzw. er-
ganzt durch folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung im Mittelzentrum Walsrode,

+ Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten fir eine angrenzende Altenwohnanlage,
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Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen (extern, Anbindung Richtung Norden),

Abrundung des westlichen Siedlungsrandes von Walsrode.

Auswirkungen
Im Ergebnis |&sst die Planaufstellung folgende Auswirkungen erwarten:

Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen in direktem Anschluss an die vorhandenen
Nutzungen,

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere,
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

Erzeugung von Mehrverkehr.

2.2 Konzeptplanung / stadtebaulicher Entwurf

Bei der Beplanung der Wohnbaupotentialfiachen im Bereich Meirehmer Berg sind mehrere
Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen:

1.

Die stadtebauliche Situation i.V.m. der duBeren Erschliefung: Die insgesamt verfligba-
ren Entwicklungsflachen erstrecken sich auf einer Tiefe von > 200 m siidlich der Be-
standsbebauung Lohbergs Kamp und weisen eine ahnliche West-Ost-Ausdehnung auf.
Ein demgemal ca. 4 ha groRes Wohngebiet verursacht Quellverkehr in einem Umfang,
der hinsichtlich einer vertraglichen Abwicklung besonderer Anstrengungen bedarf. Dem
wird u.a. durch die Entwicklung zunachst nur des hier vorliegenden Nordteils Rechnung
getragen.

Das Gelandeprofil weist erhebliche Bewegung auf, das Areal fallt Richtung Osten und
Richtung Stiden ab, worauf die bauliche Hohenentwicklung reagieren sollte.

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Walsrode, Schutzzone |Il. Die
Oberflachenentwéasserung erfolgt mittels Versickerung — ein entsprechendes Konzept
dazu liegt vor.

Die B 209 liegt ca. 200 m siidlich des hier Uiberplanten Bauabschnitts, aber nur in ca.
120 m Abstand zur Silidkante des max. Erweiterungsgebietes. Zudem ist die BAB A 27
larmtechnisch zu bericksichtigen.

Es bedarf eines detaillierten Entwasserungskonzepts, das die Bodenverhéltnisse wie
auch das Relief berticksichtigt.

Letztendlich muss mit Blick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden eine hin-
reichende Darlegung des Bedarfs erfolgen, was primar Gegenstand der Flachennut-
zungsplananderung bzw. Neuaufstellung ist.

Dies fiihrte zu folgenden konzeptionellen Uberlegungen:

A.

B.

Die ErschlieBung erfolgt aus Richtung Norden (iber die dafiir vorgesehenen Anbindun-
gen Lohbergs Kamp im Westen und Osten, jeweils zur StralRe Meirehmer Berg fiihrend.
Das Baugebiet wird in sich in eine Westzone und eine Ostzone geteilt, die grundsatzlich
unabhéngig voneinander erschlossen werden, so dass die verkehrlichen Belastungen
fur die Anlieger Lohbergs Kamp reduziert werden auf den Quellverkehr von jeweils 15
bis 16 Grundstiicken.

Weitere sich sidlich daran anschlieBende potentielle Wohnbauentwicklungsflachen
kénnen erst realisiert werden, wenn eine Anbindung via Alter Postweg Ri. B 209 bzw. Ri.
Innenstadt méglich ist. Dies wird voraussichtlich erst dann der Fall sein, wenn &stlich des
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Alten Postweges die Entwicklung der dortigen Sportanlage zu einem Einzelhandels-
standort weiter fortschreitet und damit ein entsprechender Ausbau des Alten Postwegs
und die Herstellung eines entsprechend leistungsfahigen Knotenpunktes verbunden ist.
Letzterer kénnte dann Ri. Osten den Einzelhandel erschlielen, Ri. Westen dann den
genannten Sudabschnitt. Zudem unterliegen die sidlich anschlieienden Flachen dem
Vorbehalt larmtechnischer Vereinbarkeit.

D. Unbenommen dessen sind im Ubergang Nordabschnitt / Siidabschnitt dennoch zwei
maogliche Verbindungen denkbar, indem die derzeit festgesetzten Sickermulden im Si-
den bzw. Siudosten als Verkehrsflachen ausgebaut werden und das verloren gehende
Sickervolumen dann in den neuen sidlichen Anschlussflichen wieder hergestelit wird.
Die Hohenverhaltnisse wiirden dies zulassen.

E. Hinsichtlich der Entwésserung werden straflenbegleitende Mulden sowie kleinflachige im
Plangebiet verteilte Sickerbecken vorgesehen.

Abbildung 1 stellt das aktuelle Konzept des zu Rede stehenden Bebauungsplans dar, Stand
Nov. 2020, aus dem u.a. die Aufteilung und Anbindung erkennbar sind. Zudem spiegelt das
Konzept exemplarisch die Bebauungskonzeption mit verschiedenen Gebaudetypen wieder,
wie sie der Bebauungsplanentwurf zulassen wirde. Zielsetzung sind dabei mit Blick auf
sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden bereichsweise, an passender Stelle,
auch verdichtete Bauformen.

Abbildung 1: Stidtebaulicher Entwurf / Parzellierungsplan (Stand: 11/2020) - maRstabsios’
i3 841 | o Fp = . W Ty - a4
= |g3_:=.jlf-"""" : = i a4 ' )

2.3 Bedarfsbegriindung

Eine ausfiihrliche Bedarfsbegriindung ist der Planungsebene entsprechend der Begrindung
zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans zu entnehmen. Zusammenfassend gilt:

' H&P Laatzen

Bebauungsplan Nr. 122 Wehngebiet - Sidlich Lohbergs Kamp*



Insgesamt ist in Anbetracht der demografischen Entwicklungen (alternde Bevélkerung, ins-
gesamt sinkende Einwohnerzahlen), aufgrund der strukturellen Anderungen (mehr und klei-
nere Haushalte, Wunsch nach groRzigigeren Wohnhausern, mehr Wohnflache pro Kopf) far
das Mittelzentrum Walsrode mit einen Neubaubedarf, vor allem im Bereich der Einfamilien-
hauser, zu rechnen. Grundlage dieser Aussagen waren statistische Bewertungen, insb. des
Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt flr Bauwesen und
Raumordnung (BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 - Bonn 2015).

Der Neubaubedarf ist fir die Kernstadt Walsrode trotz tendenziell sinkender Bevdlkerungs-
zahlen abzuleiten. Bis auf die im direkten Nahbereich liegenden Ortschaften erfolgt in den
landlich strukturierten Ortschaften eine Entwicklung lediglich in Rahmen der Eigenentwick-
lung. Im Mitteizentrum Walsrode hingegen soll als zentraler Ort mit der zeichnerischen Dar-
stellung ,Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten” im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2015 (Entwurf) ein bedarfsgerechtes und nachfrage-
gerechtes Angebot an Wohnbauland geschaffen werden. Zur Vermeidung von Abwanderung
und gleichzeitig eine Attraktivitdtssteigerung fiir Binnenwanderer, sollten entsprechende
Wohnbauflachen bereitgehalten werden. Aufgrund der Funktion als Mittelzentrum und der
vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen ist die Kernstadt Walsrode fir die Be-
reitstellung von Wohnbauland, auch iber den Eigenbedarf hinaus, geeignet.

In der Kernstadt Walsrode (Mittelzentrum) stehen derzeit keine gréReren Flachen zur De-
ckung des Bedarfs an Wohnbauland (vordringlich Einfamilienhduser) zur Verfiigung. In den
jungsten Baugebieten stehen keine Bauplétze mehr zur Verfigung. Im Zuge von Verfahren
zur Innenentwicklung und Nachverdichtung wurde in der jingsten Vergangenheit das Nach-
verdichtungspotenzial im Stadtbereich von Walsrode ausgenutzt und es wurden Moglichkei-
ten fiir die Umsetzung von verdichteten Bauformen geschaffen.

Im Zuge dieser vorliegenden Planung sollen vordringlich der Bedarf nach klassischer Einfa-
milienhausbebauung (ggf. mit Einliegerwohnung) gedeckt werden. Damit kann eine bedarfs-
gerechte Entwicklung der Wohnbaufldchen erfolgen. Im Kontext der Bedarfsbeurteilung sei
angemerkt, dass — Stand Januar 2019 — beim ErschlieBungstrdger (GES Walsrode) eine
Nachfragerliste vorliegt, die 168 Anfragen umfasst. Angesichts der geplanten ca. 30 Grund-
stlicke wird deutlich, dass die Nachfrage das Angebot bei weitem (bersteigt. Dies gilt auch,
wenn erfahrungsgemall dann nur ein Drittel bis die Halfte der registrierten Nachfrager tat-
sdchlich vorstellig wird und in emsthafte Kaufverhandlungen eintritt. Dennoch kann festge-
halten werden, dass die statistischen Daten, siehe oben, hierdurch gestitzt werden.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Walsrode wurde am 16.03.2020 vom
Landkreis Heidekreis genehmigt. Damit ist der vorliegende Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt, § 8 Abs. 2 BauGB.
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Abbllclung 2: 68 Anderung des Flﬁchannutzungsptans Endfassung
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Auch in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist der Bereich mit weiteren angren-
zenden Flachen als Wohnbaulandentwicklungsfldche enthalten, siehe folgende Abbildung:
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Abbildung 3: Auszug aus der Neuaufstellung des FNP — Entwurfsstand (ohne MaRstab)
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3.2 Bestehende Bebauungspldne in der Umgebung

Nérdlich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan Nr. 62 Allgemeines Wohngebiet, WA,
fest, dstlich des Plangebietes ebenso der Bebauungsplan Nr. 18, aus dem Jahr 1969, der
zwischenzeitlich zweimal geandert wurde, zuletzt 2016, ohne dass die Art der Nutzung direkt

angrenzend verandert wurde.

Mit der hier vorliegenden Planung wird ein direkter Anschluss an die Geltungsbereiche bei-
der genannter Pléne geschaffen, sodass keine unbeplanten Bereiche zurlickbleiben.

Der Bebauungsplan Nr. 62 setzt entlang seiner Stidkante Mulden als Versickerungsanlage /
Anlagen zur Ableitung von Oberflichenwasser fest. Die entsprechenden Flurstiicke sind
ausgemessen, vgl. Planunterlage, und Bestandteil der nérdlich angrenzenden Grundstiicke
und sollen daher hier planerisch aufRen vor gelassen werden.
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3.3 Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62

Der nérdlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 62 wird fir das Flurstiick 84/15 teilweise auf-
gehoben, da dieser auf dem 6stlichen Teil der Verbindung Richtung Lohbergs Kamp Griin-
flache festgesetzt ist. Der Klarheit halber und um Missverstandnisse bei der Lesbarkeit zu
vermeiden, wird das Flurstiick auf ganzer Breite aufgehoben und es wird Verkehrsfldche, 6f-
fentlich, festgesetzt. Die im Sudwesten innerhalb des Flurstiicks, unmittelbar an der Gel-
tungsbereichsgrenze, abzweigende, schmale FuBwegeverbindung Richtung AuRenbereich
bleibt unberiihrt — diese ist bereits als 6ff. Wegeverbindung im Bebauungsplan Nr. 62 festge-
setzt. Weiterhin aufgehoben wird die Festsetzung Offentlicher Griinfliche fiir das Flurstiick
84/57. Diese wird ersetzt durch die Festsetzung FulR-/Radweg, um die durchgéngige Verbin-
dung aus dem Plangebiet in das Bestandsgebiet zu erméglichen.

Auf eine Abbildung des B-Plans Nr. 62 bzw. des Teilaufhebungsbereichs wird an dieser Stel-
le verzichtet, da die vorliegende grafische Darstellung des Altplans auRerordentlich schlecht
lesbar ist und die vorstehende Beschreibung als hinreichend klar empfunden wird, um die
Anderung / Teilaufhebung nachzuvollziehen.

3.4 Raumordnerische Vorgaben
3.4.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) wird die Stadt Walsrode als Mittelzentrum
dargestellt. Weitere Darstellungen werden konkret fiir den Anderungsbereich nicht getroffen.

Den begriindenden textlichen Ausflhrungen ist mit Blick auf Planungsziel und Standort zu
entnehmen:

2.1 04: Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll flachenschonend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen Wan-
dels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet sein.

2.1 05: Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur ausgerichtet werden.

2.1 06: Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaRnahmen im Aullenbereich haben.

Zu den Ziffern 04, 05 ergehen folgend Ausfihrungen im Kontext zum RROP, die deutlich
machen, dass die Planung mit den Belangen der Raumordnung korrespondiert.

Zu Ziffer 06 ist gesondert anzufiihren: Anders als bei vielen kleinen Orten / Dorfern sind die
Potentiale der Innenverdichtung in der Kernstadt generell begrenzt. Wenn Flachen verfligbar
sind, bevorzugt es die Stadt Walsrode diese priméar mit ,stéadtischen" Vorhaben / verdichteter
Bebauung vorzusehen. Dies ist geschehen (z.B. Stadtplatz-Quartier) und soll auch weiterhin
geschehen (z.B. im Bereich der Alten Post, Poststrae). Diese Projekte schaffen jedoch zu-
vorderst kleinere Wohneinheiten und kénnen die Nachfrage nach Einfamilienhausbebauung
nicht bedienen. Insofern muss die Stadt Walsrode beides im Auge behalten und die Innen-
entwicklung steht einer bedarfsgerechten ,Aufienentwicklung” nicht entgegen.

3.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP - Entwurf 2015)
Vorab sei darauf hingewiesen, dass die Stadt Walsrode und die Gemeinde Bomlitz fusioniert

haben. Folgend wird davon ausgegangen, dass flr das hier in Rede stehenden Planverfah-
ren die Ausfihrungen des RROP zur Stadt Walsrode maRgebend sind / bleiben.
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Fir Walsrode gilt, siehe RROP 2015 (Entwurf) 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine
vielfaltige, regionaltypische, 6kologisch angepasste und an den Bedurfnissen aller Bevolke-
rungsgruppen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll. Diesen
Zielen kommt die Planung am Standort mit einer bedarfsgerechten Wohnbaulandentwicklung
nach.

Als Mittelzentrum weist die Stadt Walsrode aufgrund seiner infrastrukturellen Ausstattung ei-
ne hohe Attraktivitat als Wohnstandort auf. Daher wird durch die hier vorliegende Planung
Wohnbauland Uber den Eigenbedarf hinaus bereitgestellt. Die Ausweisung korrespondiert
mit dem Umfang vorhandener Einrichtungen der Daseinsvorsorge, siehe hierzu Abschnitt
3.5. Ferner halt die Stadt Walsrode in ihrer Kernstadt ein ausreichendes Angebot an weite-
ren Dienstleistungen, Arbeitsplatzen, weiterem Einzelhandel und einen Bahnhof mit einem
entsprechenden P&R- Angebot bereit. Nennenswerte Infrastrukturfolgekosten gehen mit der
Planung insofern nicht einher.

Als Ziel der Raumordnung wird im RROP 2015 (Entwurf) 2.2.1 02 formuliert ,Die Siedlungs-
entwicklung im Landkreis Heidekreis hat bedarfsgerecht und auf das zentraltrtliche System
ausgerichtet zu erfolgen.” Ferner wird in 2.2.1 05 genannt, dass ,Die Siedlungsentwicklung
ist vorrangig auf die zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte auszurichten®. Das erfolgt
hier.

Zur Sicherung und Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebots an Wohnraum werden die
in der Begriindung aufgefiihrten Zentralen Orte als ,Standort Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstatten” in der Zeichnerischen Darstellung festgelegt (RROP
2015 (Entwurf) 2.1.1 02). Die Kemstadt Walsrode wird als zentraler Ort (Mittelzentrum) mit
dieser Darstellung belegt.

Diesen Zielen kann mit der hier vorliegenden Planung der Stadt Walsrode vollumfanglich
entsprochen werden,

Im Zuge von Planungen zur Starkung der Innenentwicklung wurden in der Vergangenheit
Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich der Stadt Walsrode durch verschiedene Bau-
leitplanverfahren gem. § 13 a BauGB geférdert und es wurden erweiterte Wohnungsangebo-
te im verdichteten Stadtgebiet geschaffen. Dadurch konnte eine Nachfrage nach verdichte-
ten Wohnformen und Eigentumswohnungen / Mietwohnungen gedeckt werden.

Es wurde ein flachensparender Ansiedlungsentwurf fiir eine Einfamilienhausbebauung erar-
beitet, der Grundstiicke in nachfragegerechter Grée anbietet und dabei gleichzeitig auf eine
flachensparende ErschlieRung abzielt. Somit kann der kurzfristige Bedarf nach Wohnbauland
fiir die freistehende Einfamilienhausbebauung in der Kernstadt Walsrode gedeckt werden.
Die Planung stellt eine Fortsetzung eines bestehenden Baugebietes am Westrand von Wals-
rode dar, dass hinsichtlich der ErschlieBungsstrukturen von jeher darauf ausgerichtet war, zu
geeigneter Zeit nach Siiden fortgesetzt zu werden. Das Plangebiet stellt eine harmonische
Weiterentwicklung und Abrundung des westlichen Stadtrandes dar. Es Iasst sich (iber MaR-
nahmen der Eingriinung gut in das umgebende Landschaftsbild integrieren.

Zudem ist festzuhalten, dass im Hinblick auf die in Planung befindlichen Gewerbegebietser-
weiterungen in Zukunft Arbeitsplatze geschaffen werden und somit auch ein zusétzlicher Be-
darf nach Einfamilienhausbebauung zu erwarten ist. Selbst wenn dies natiirlich nicht verldss-
lich prognostiziert werden kann, gilt zumindest: Fiir kiinftige Betriebe stellen attraktive Bau-
platze, zumal hier relativ standortnah, einen Standortfaktor bei der Suche nach qualifizierten
Beschaftigen dar — Gewerbe und Wohnen befruchten sich insofern gegenseitig.
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Insgesamt ist die Planung ressourcenschonend, weil die ErschlieRungsstrukturen sparsam
angelegt werden kénnen, nicht zuletzt mit dem Anschluss an die Bestandsnutzung im Nor-
den, und weil es keinerlei Folgeinvestitionen der Stadt Walsrode bedarf Die Planung ist be-
darfsgerecht und deckt, unabhangig von etwaigen Gewerbegebietsplanungen und daraus
resultierenden Nachfragen, nur einen Teil der nachweislich vorhandenen Anfragen ab. Die
Planung soll in einem Teilgebiet, voraussichtlich im Nordosten, altengerechte Wohnformen
enthalten — ggf. im raumlichen Anschluss an die dort schon vorhandene Altenwohnanlage.
Auch hierflir existiert eine erhebliche Nachfrage, begriindet allein schon in der demografi-
schen Entwicklung. Mit Blick auf die geplanten Baustrukturen - Einfamilienhausbebauung ei-
nerseits, altengerechte Wohnformen andererseits — darf davon ausgegangen werden, dass
diese in der hier gegebenen attraktiven Lage auch langfristig nachgefragt sein werden. Ge-
stiitzt werden wird der Standort noch durch die vorgesehene Entwicklung des Griinenthal-
stadions zu einem Nahversorgungsschwerpunkt fir das westliche Stadtgebiet. Insofern darf
die hier vorliegende Planung auch als nachhaltig eingestuft werden. Letztendlich nimmt die
Planung Grinlandflachen in Anspruch, die zwar eines héheren Kompensationsumfangs be-
dlrfen als Ackerflachen. Allerdings ist dies angesichts der Knappheit an Ackerflachen unter
dem Blickwinkel der landwirtschaftlichen Interessen eher positiv zu werten, Die artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen und Bewertungen erbrachten keinerlei Hinweise darauf, dass
die Planung nicht durchflihrbar wére oder die erforderlichen Ausgleichsma3nahmen unzu-
mutbar aufwendig wirden, vgl. dazu Umweltbericht.

Beziiglich der Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft — aufgrund beson-
derer Funktionen" ist festzuhalten, dass die Stadt Walsrode hier die Belange der Siedlungs-
entwicklung, im direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung und somit flaichensparen-
der Erschliefdung, den Vorrang einrdumt. Das Vorbehaltsgebiet wird nur kleinrdumig in direk-
ter Siedlungsnéhe in Anspruch genommen. Der Anderungsbereich rundet den bereits vor-
handenen Siedlungsbereich im Westen der Kernstadt Walsrode sinnvoll ab.

Beziiglich der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des ,Vorranggebietes fiir Trinkwas-
sergewinnung" ist anzumerken, dass durch die Nutzung als Wohnbauland keine Beeintrach-
tigungen des Vorranggebietes zu besorgen sind, da im Schutzgebiet hinldngliche Vorkeh-
rungen und Regelungen zum Grundwasserschutz greifen, siehe dazu auch Abschnitt 3.3.
Die Auflagen innerhalb der Schutzzone |l des Trinkwasserschutzgebietes schlieRen Beein-
trachtigungen des Vorranggebietes aus.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung aufgrund ihrer Lage am westli-
chen Siedlungsrand der Kernstadt Walsrode, der Gro3e und der Mdglichkeit der abschnitts-
weisen, bedarfsgerechten Entwicklung mit den Belangen der Raumordnung und Landespla-
nung zu vereinbaren ist.

3.5 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vor-
behaltlich der Ergebnisse der nachbarkommunalen Abstimmung nicht beriihrt, § 2 Abs. 2
BauGB. Zum Vorentwurf wurden von Nachbarkommunen keinerlei Bedenken gegen oder
Hinweise zur Planung vorgetragen.
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3.6 Auswirkungen auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Mit der Planung eines Neubaugebietes mit {iberschiédgig ca. 30 Grundstiicken und anteiligen
Zuzug von u.a. jungen Familien, aber auch ggf. alteren Bevolkerungsteilen, gehen Auswir-
kungen auf die Einrichtungen der Daseinsvorsorge einher.

Zu den Belangen im Einzelnen ist auszuflhren:

« Schule: Die nachstgelegene Grundschule liegt beim Wiener Platz. Sie weist hinreichen-
de Kapazitaten auf, um weitere Schiiler/innen auch aus dem hier geplanten Gebiet auf-
zunehmen.

* Kindergarten / Krippe: Fur die Kindertagesstatte Am Waldbad wurden jingst die bauleit-
planerischen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung geschaffen, hier entstehen derzeit
neue Kapazitaten. Zudem gibt es den Neubau der Krippe in der Oskar-Wolff-StralRe.

« Spielplatz: Optimal gelegen ist der Spielplatz im Baugebiet Am Lohbergs Kamp (Bpl. 62
Am Meirehmer Berg" selbst, ca. 50 m nordlich des Plangebietes. Dariliber hinaus gibt es
weitere Angebote im ndheren und weiteren Umfeld, z.B. der Spielplatz Eckernworth
nordlich der Fulde-Niederung.

o Arztliche Versorgung: Neben dem Klinikum Robert-Koch-Strafle mit ambulanter Notfall-
versorgung sowie den Arzten im zentralen Versorgungsbereich der Stadt existieren an
der Oskar-Wolff-StralRe diverse Praxen, die eine arztliche Grundversorgung sichern.

« Nahversorgung: Es gibt zwei Discountmarkte und einen Drogeriemarkt an der Verdener
StralRe, die auch als Nahversorgungszentrum im Einzelhandelskonzept der Stadt Wals-
rode genannt sind. Auf die Umplanungen im Bereich des Griinenthalstadions, wo eben-
falls Einzelhandel fiir die Nahversorgung etabliert werden soll, wird zusatzlich hingewie-
sen.

« Klarwerk: Die Kldranlage und das Abwassernetz Walsrodes kénnen die vergleichsweise
geringen, planbedingt zusatzlich anfallenden Mengen bewerkstelligen.

Zusammenfassend ist erkennbar, dass planbedingt keine Folgewirkungen auf die &ffentliche
Infrastruktur / Einrichtungen der Daseinsvorsorge initiiert werden. Es sei erganzend ange-
fihrt, dass im Rahmen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes auch gebietsveriragliche
Einrichtungen, z.B. dem Gebiet dienende Gemeinbedarfseinrichtungen, zuldassig waren.

3.7 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Altlasten / Bodenschutz

Im Plangebiet selbst und in der naheren Umgebung sind keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflaichen vorhanden, die zu moglichen Beeintrdchtigungen der geplanten Nut-
zungen fihren kénnen. Der Kartenserver des LBEG stellt fiir das Plangebiet keine Ver-
dachtsflachen dar.”

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies kén-
nen z.B. Vergrabungen (Hausmill, Bauschutt etc.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens sein (Verfarbungen, Geruch etc.).

Denkmalschutz allgemein
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung besteht die Moglichkeit des Auftre-
tens archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,

* http://www.lbeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321& psmand=4
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NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht”, § 10 ,Genehmigungspflichtige MaRnahmen®, § 11 ,Anzei-
gepflicht”, § 12 ,Ausgrabungen®, ,§ 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders
hingewiesen. Archéologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage-
treten durch BaumaRnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Land-
kreis Heidekreis, anzuzeigen.

Spezieller Hinweis Landkreis Heidekreis zum Denkmalschutz

Im Umfeld des Vorhabens sind sehr viele archdologische Fundstellen bekannt. Dazu gehé-
ren mehrere Grabhugel im Bereich Eckernworth. Daher ist mit archdologischen Strukturen im
Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospek-
tionen voranzustellen, die das Areal auf mégliche archéologische Bodenfunde {iberpriifen.
Hierflr sollten auf der betroffenen Fléache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher Gra-
benschaufel im Abstand von 10 m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m
Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern sind.

Diese Arbeiten werden durch den ErschlieBungstrdger rechtzeitig veraniasst, so dass die
angesprochenen Belange den spateren Bauherren nicht mehr bertihren miissen.

Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstdndigen durchgeflihrt werden.
Hierflr kann eine archaologische Grabungsfirma herangezogen werden, die (iber nachge-
wiesenen Fachverstand fir die Durchfiihrung der archaologischen Malnahmen verfiigt. Eine
Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse: https://www.uni-
bamberg.de/?id=8806. Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der
UDSchB und dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liine-
burg, (NLD) ab. Es richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der
Denkmalfachbehoérde. Die erforderlichen Genehmigungen gemdR § 10 Abs. 1 beantragt der
ErschlieBungstrager bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, die hieriber unverzlglich das
Benehmen mit dem NLD herstellt. Eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung
einschlielende oder ersetzende behdrdliche Entscheidung umfasst die Genehmigung (§ 10
Abs. 4 NDSchG).

Die arch&ologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Lineburg, anzuzeigen. Um Verzégerungen im zeitli-
chen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Arbeiten durchgefihrt werden.

Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veran-
lasser der Zerstérung (§ 6 Abs. 3 NDSchG), sprich der ErschlieBungstrager.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gemaR dem Regionalen Raumordnungsprogramm im Vorranggebiet fiir
Trinkwassergewinnung sowie im festgesetzten Wasserschutzgebiet Walsrode, Schutzzone
Ill. Bei jedem einzelnen Bauvorhaben ist die Verordnung tber die Festsetzung eines Was-
serschutzgebietes flir das Wasserwerk Walsrode der Stadtwerke Walsrode GmbH (WSG-VO
Walsrode) sowie das Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) § 52 Abs. 1 zu beachten. Konkret
gemeint ist die Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Was-
serwerk Walsrode der Stadtwerke Walsrode GmbH im LK SFA vom 28.01.1983 sowie die 1.
Anderung vom 15.03.2001.

Gemal der Schutzgebietsverordnung bedarf es fiir das Hindurchleiten von Abwasser und
die Errichtung einer geschlossen Wohnbausiedlung einer Genehmigung der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Heidekreis. Diese ist mind. einen Monat vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten zu beantragen. Dies erfolgt durch den vom ErschlieBungstréger beauf-
tragten Fachingenieur.
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Abbildung 4: Abgre!

Abfélle (auch Boden), die bei der ErschlieBung des Baugebietes anfallen sind ordnungsge-
mafl und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Boden, der keiner baustellenseitigen
Verwertung zugefiihrt werden kann, ist auf die Parameter der LAGA M20 zu untersuchen.

Der Einbau von Ersatzbaustoffen hat unter den Vorgaben der LAGA M20 mit den entspre-
chenden technischen Regeln zu erfolgen. Insbesondere sind hier die Anforderungen an Ver-
wertungsmafinahmen in Wasserschutzgebieten einzuhalten. Die untere Abfallbehérde ist
einzubeziehen.

Das Wasserschutzgebiet, Schutzzone I, wird bereits durch nicht unerhebliche Flachen der
Bestandsbebauung beriihrt. Grundsatzlich widerspricht Wohnnutzung im geplanten Umfang
nicht den Anforderungen an den Trinkwasserschutz.

Zum konkreten Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser siehe Abschnitt 4.6 dieser
Begriindung.

Kampfmittel

Gemal Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 21.06.2019 besteht im Plange-
biet der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Da die Bearbeitungszeit derzeit ca. 20 Wo-
chen ab Antragseingang besteht, wurde bereits Ende August 2019 einen Antrag auf Luftbild-
auswertung fiir das Plangebiet gestellt. Im Ergebnis wurde mit Schreiben vom 09.01.2020
mitgeteilt, dass kein Kampfmittelverdacht vorliegt und somit dazu kein Handlungsbedarf be-
steht.

3
hittps://www.umwellkartenniedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Hydrologie&lang=de8bglLayer=TopographieGra
u&X=5856649.00&Y=538400.008&z0om=8&catalogNodes=&layers=TrinkwasserschutzgebieteW SG,Gebietsname
und_nummer
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Richtfunktrasse
Das Plangebiet wird von Stdwest nach Nordost von einer Richtfunktrasse der E-Plus-
Gruppe gequert, vgl. folgende Abbildung.

Grundsétzlich lassen die geplanten Wohngebiets-Nutzungen mit ihren Héhenentwicklungen
keine Unvertraglichkeiten erwarten. Es sei darauf hingewiesen, dass die Richtfunkverbin-
dung bereits iber das bestehende bebaute Stadtgebiet verlauft. Darliber hinaus gehender
Handlungsbedarf ergibt sich fUr die hier vorliegende Planung nicht. Der Belang ist unter Be-
ricksichtigung der abschnittsweise geplanten Zweigeschossigkeit aber besonders zu beach-
ten, siehe dazu Ausfihrungen zur Héhenentwicklung in Abschnitt 4.2.2 und nachrichtlichen
Hinweis in der Planzeichnung.

Abbildung 5: Verlauf Richtfunktrasse

Militar:
Das Plangebiet liegt in der 10.000 m Emissionsschutzzone um den Standortiibungsplatz
Bergen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortubungsplatz ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm, SchieBlarm etc. beziehen, nicht durch die Bundeswehr anerkannt werden. Durch die
Lage des Gebietes am Standortiibungsplatz Bergen kénnen die durch die militdrische Nut-
zung verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung fuhren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar,

Zudem liegt das Plangebiet im Interessengebiet der militdrischen LV-Radaranlage Visselho-
vede.
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3.8 Standortwahl / Planungsaiternativen

Die hier in Rede stehende Flache zeichnet sich durch die gute Lage am direkten Ortsrand
und der guten ErschlieBungsgunst aus. Zudem ist die Flache verfugbar zur Entwicklung von
Wohnbauland. Ferner stellt sich die Flache als Acker- bzw. Grinlandflache dar. Anderweiti-
ge, vergleichbare Flachen flr die Entwicklung von Wohnbauland stehen derzeit in der Stadt
Walsrode kurzfristig fir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfiigung.

Insgesamt sollen im Zuge der parallel in Aufstellung befindlichen Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Walsrode Wohnbauflachen zur Deckung des Bedarfes aus-
gewiesen werden. Aufgrund der komplexen und umfangreichen Thematik auch i.V.m. der
Eingliederung von Bomlitz wird sich ein Abschluss des Verfahrens noch auf derzeit unbe-
stimmte Zeit hinauszégern. Daher wird durch dieses vorliegende Verfahren dazu beigetra-
gen, den kurzfristigen Bedarf an Wohnbauland decken zu kdnnen.

Eine Betrachtung alternativer Entwicklungsflachen wurde im Rahmen der 68. Anderung des
Fldchennutzungsplanes vorgenommen. Eine ErschlieBung des Plangebietes soll (iber bereits
vorhandene StraRen im Norden erfolgen, daher beschrinken sich die Planungsalternativen
vornehmlich auf die Frage der internen ErschlieBung, siehe dazu Abschnitt 4.5 dieser Be-
grindung.

4 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

4.1 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

gahlarklart)‘

.l

Abbildung 6: Ubersicht Lage des Plangebietes (unmaBstéblich, Plan
= i R 3 a7

A - aﬁ:-,-, = s

* http:/fwww.landkreis-verden-navigator.de/
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Das Plangebiet ist ca. 2,8 ha grof, liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Walsrode und um-
fasst derzeit zum gréRten Teil Acker- und Grinlandflachen.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich Wohnnutzung. Sidlich und westlich set-

zen sich Ackerflachen weiter fort. Im weiteren stidlichen Verlauf in (iber 200 m Entfernung
befindet sich die B 209. Abbildung 7 gibt einen Eindruck vom Plangebiet.

Abbildung 7: Foto 1, Blick von Lohbergs Kamp, westlicher Stich, Ri. Siid / Siidost

4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet, WA, nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), ge-
gliedert in die Teilbaugebiete WA 1a/b bis WA 4, mit folgendem (einheitlichem) Katalog zu-
lassiger Nutzungen festgesetzt.

Zulassig allgemein sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Anlagen flr sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,
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- Tankstellen.

Damit wird ein an das bauliche Umfeld und die Erschliefungssituation angepasster Nut-
zungskatalog vorgesehen.

Angesichts der ErschlieBungssituation des Baugebietes sowie mit Blick auf mégliche nachtli-
che Emissionen, z.B. durch Anreiseverkehr, werden nur kieine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zugelassen. Schank- und Speisewirtschaften werden deswegen nicht zugelassen.

Der Versorgung des Gebiets dienende Laden werden mit Blick auf die Sicherung der vor-
handenen, wohnortnahen Versorgungsstrukturen (Verbrauchermarkt) nur ausnahmsweise
zugelassen. Die Ausnahme definiert sich dementsprechend wie folgt: Es sollen Laden nur
mit einem untergeordneten Sortiment an Waren des periodischen Bedarfs zulassig sein.

Die weiteren nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
zugelassen. Die Stadt Walsrode mochte den Schwerpunkt der Gebietsentwicklung auf
Wohnnutzung bzw. im Nordostbereich auch auf magliche altengerechte Wohnformen legen
und dabei auch mit Blick auf die ErschlieBungssituation des Plangebietes flachen- und ver-
kehrsintensive Nutzungen nicht zulassen.

Ebenfalls mit Blick auf die verkehrliche Situation wird die Anzahl der Wohneinheiten pro Ge-
baudeeinheit auf zwei beschréankt, ausgenommen den Mittelteil, wo vier Wohneinheiten zu-
lassig sind, weil dort auf max. sechs Grundstiicken auch Mehrfamilienhduser zugelassen
werden sollen, gleichermalen im WA 4, um optional Bebauungsméglichkeiten flir eine Al-
tenwohnanlage o0.4. zu schaffen.

Als Gebaudeeinheit gilt z.B. ein Einfamilienhaus oder eine Doppelhaushélfte.

Hinweis:

Spielplatzflichen bestehen im Umfeld des Plangebietes in ausreichendem Umfang. Anzu-
sprechen ist insbesondere der unweit, nur ca. 60 m vom Nordrand des Plangebietes gelege-
ne Spielplatz an der Stralle Lohbergs Kamp. Der ErschlieBungstréager hat angeboten, diesen
Spielplatz im Sinne der Attraktivitatssteigerung auch fir das neu Baugebiet auf seien Kosten
zu ertiichtigen / zu modernisieren. Dieses Angebot nimmt die Stadt Walsrode an und wird ei-
ne entsprechende Regelung in den abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag mit dem Er-
schlieBungstrager aufnehmen.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Zielsetzung der Planung ist es, bereichsweise auch verdichtete Bauformen zuzulassen. Kon-
kret betrifft dies die Baugebiete WA 3 und WA 4, offene Bauweise, Zweigeschossigkeit und
eine Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen werden.

Im zentralen Teil des Plangebietes, WA 3, vorgesehen sind Mehrfamilienhauser, zweireihig
in Nord-Sud-Richtung, riickwartig einander zugewandt und damit hinsichtlich der Ortsbild-
auswirkungen minimiert. Es wird Einzelhausbebauung, mit bis zu vier Wohneinheiten, fest-
gesetzt. Voraussetzung dafiir ist Zweigeschossigkeit. Zudem wird eine Mindestgrundstiicks-
grofle gefordert, um a) eine Ubermafige Verdichtung zu verhindern und b) hinreichend Fl&-
che fir die Unterbringung erforderlicher Stellpldtze zu schaffen. Gegenilber dem Entwurf er-
folgt eine Reduzierung der Mindestfliche um 20 m?, um auch unter Beriicksichtigung der er-
forderlichen Entwésserungsflachen im nérdlichen Randbereich entsprechende Parzellierun-
gen zu ermdglichen. Im Nordosten, WA 4, an einem Gelandetiefpunkt, wird ebenfalls Zwei-
geschossigkeit mit vier Wohneinheiten zugelassen, mit Blick auf die Méglichkeit, zusatzliche
Unterbringungsmdglichkeiten fur altere Personengruppen zu schaffen.
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In WA 2 sollen explizit sog. Stadtvillen zuldssig sein. Dafiir wird Einzelhausbebauung mit
Zweigeschossigkeit zugelassen, bei reduzierter Grundflachenzahl von 0,3, ergédnzt um Rege-
lungen zur Traufhohe sowie zur Dachform (vgl. dazu 6rtliche Bauvorschriften). Damit soll
dieser wachsende Nachfragemarkt bedient werden. Die Zulassigkeit beschrankt sich im Sin-
ne der Stadtbildvertraglichkeit, auf den dueren Rand des Baugebietes. Wichtig ist der Stadt
Walsrode — in Abstimmung mit dem ErschlieBungstrager — dass ein Mix dieses Bautyps mit
klassischen Bauformen verhindert wird.

In den verbleibenden Baugebieten WA 1 soll hingegen ,klassische” freistehende Einfamilien-
hausstruktur entwickelt werden, eingeschossig, bei einer Grundflachenzahl von 0,3. In den
zentralen Bereichen innerhalb der ErschlieBungsringe wird ausschliellich Einzelhausbebau-
ung zugelassen, WA 1a. In WA 1b ergdnzend zugelassen werden Doppelhduser, um in Hin-
blick auf wirtschaftliches Bauen breitere Zielgruppen anzusprechen. Die hierfiir vorgesehe-
nen Abschnitte sind in Hinblick auf eine Parzellierung hierflir besser geeignet als die zentra-
len Bereiche WA 1a.

Die Festsetzung von zwei Wohneinheiten pro Gebaudeeinheit in WA 1a/b und WA 2 gewahr-
leistet ortstypische Bebauungs- bzw. Ausnutzungsformen.

Durch Garagen und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf diese zuldssige Versie-
gelung in allen Baugebieten um 50% uberschritten werden. Hierzu bedarf es keiner Rege-
lung im Bebauungsplan. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit ih-
ren Zufahrten oder Gartenh@uschen.

Im Plangebiet ist der Ausbau des Dachgeschosses zuldssig, solange dabei kein Vollge-
schoss entsteht. Diese Regelung dient der Einfligung der Bebauung in die Umgebung, in-
dem unmaBstabliche Gebaudekdrper verhindert werden. Nicht méglich sein soll der Dachge-
schossausbau in WA 2 — Areal Stadtvillen — gesichert durch die Traufhéhe i.V.m. den Rege-
lungen zur Dachgestaltung / -neigung.

Hinweis:

Das Plangebiet wird von einer Richtfunktrasse von Stidwesten nach Nordosten gequert, sie-
he vorne Abschnitt 3.7. Nach Angabe des Betreibers verlauft der Untere Rand der Fresnel-
zone® zwischen 18 m und 48 m (ber Grund. Die planbedingt zuldssigen Bauhéhen lassen
insofern eine Beeintrachtigung der Richtfunkverbindung nicht zu, da diese auf 12 m begrenzt
sind. Méglicher Regelungsbedarf besteht insofern nur in Hinblick auf temporare Anlagen, wie
z.B. Baukrdne 0.4. Bei Anlagen > 18 m Uber Grund ist der Trassenbetreiber E-Plus-Gruppe
zu kontaktieren (Tel. bei Telefonica Germany GmbH & Co OHG, Sudwestpark 38, 90449
Nimberg: 0174 — 349 67 03 oder Mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com). Hierauf weist der
Plan explizit hin.

4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal § 23 (1)
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Dabei wird generell der Mindestabstand von 3 m
vorgesehen.

¥ Als Fresnelzonen, benannt nach Augustin Jean Fresnel, bezeichnet man bei einer Funk(bertragung bestimmte
raumliche Bereiche zwischen Sende- und Empfangsantenne. Die Bedeutung der Fresnelzonen liegt darin, dass
aufgrund des Wellencharakters die Ausbreitung der elektromagnetischen Strahlung durch Hindernisse gestért
werden kann, selbst wenn Sichtverbindung zwischen Sende- und Empfangsantenne besteht. (Quelle: Wikipedia)
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4.3 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Ortsrandlage mdéchte die Stadt Walsrode mittels ortlicher Bauvorschriften
(OBV) gestalterische ,Auswiichse" verhindemn und somit Sorge tragen, dass sich die Neube-
bauung in die Ortsrandlage einfligt. Es sollen zuriickhaltende Vorgaben im Sinne von Haupt-
leitlinien flir Materialien und Farben in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Somit soll
ein modernes Bauen mit entsprechender Farbgebung gewahrleistet werden.

Wie angeflhrt sollen sog. Stadtvillen an geeigneter Stelle (stdlicher Randbereich) zulassig
sein. Verhindert werden soll jedoch ein Durch- und Nebeneinander dieser Haustypen mit
klassischen Bauformen. Zielsetzung ist es, Bereiche abzugrenzen, in denen diese modernen
Bauformen zuldssig sind. Die {ibrigen Bereiche des Baugebietes bleiben ,klassischen" Bau-
formen vorbehalten.

Vorgesehen ist weiterhin eine Festsetzung der Héhenlage des ErdgeschossfuRbodens. Dies
dient ebenfalls dem Ortsbild. Als Bezugshthe wird aufgrund des hangigen Reliefs der mittle-
re Wert der gewachsenen Geldandeoberflache definiert. Dabei wird Bezug genommen auf die
Hdhenangaben des ErschlieRungsplans, vgl. Anlage 4 zur Begriindung. Die iblicherweise in
Ansatz gebrachte Strallenendausbauhdéhe ist hier aufgrund der Hanglage keine geeignete,
anwendbare Bezugsgrundlage.

Vorgarten und Einfriedungen nehmen entscheidend Anteil am Gesamteindruck des Wohn-
gebietes. Wichtig ist, dass Einfriedungen den Blick auf die Vorgarten und die Hauser nicht
verstellen. Als Vorgartenbereich angesehen wird die Flache zwischen ErschlieBungsstrafie
und vorderer Baugrenze bzw. kiinftiger Bebauung. Da Einfriedungen bis zu 1,80 m Hbéhe
Uber der Gelandeoberflaiche ohne Genehmigung errichtet werden dirfen, kommt es immer
wieder vor, dass Bauherren ihr Grundstlick durch hohe Bretterzaune einfrieden. Dies wider-
spricht den Zielvorstellungen der Stadt. Die vorgesehene reduzierte Hohe zulassiger Einfrie-
dungen soll eine durchgdngige Wahrmehmbarkeit des Baugebietes sichern und den Eindruck
von Abschottung vermeiden. Bezugspunkt ist die Oberkante der mittleren Fahrbahnhéhe vor
dem Grundstiick. Lediglich pflanzliche Einfriedungen diirffen héher sein, auch im Sinne eines
Anreizes, diese zu verwenden.

Der Klarheit halber wird die Anzahl erforderlicher Stellplatze pro Wohneinheit geregelt, um
sicherzustellen, dass angesichts des sparsamen Strallenquerschnitts hinreichend Stellplatz-
flache auf den Grundsticken nachgewiesen wird.

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt werden Vorgaben zur
Gestaltung der privaten Gartenflachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO gemacht (keine Schotter-
oder Steingérten).

4.4 Immissionsschutz

Grundsétzlich |asst die geplante, zuldssige Nutzung als Wohnbauland keine Immissions-
Unvertraglichkeiten gegeniiber der vorhandenen bzw. benachbarten Bebauung erwarten. In
der Umgebung des Plangebietes (Norden und Osten) befindet sich ebenfalls Wohnnutzung.

Jedoch wirken auf das Plangebiet Immissionen ein, die gutachterlich untersucht wurden, vgl.
Anlage 3: Prognose von Schallimmissionen, Dekra, HH, vom 22.08.2019. zu berlicksichtigen
sind vornehmlich die Immissionen von Verkehrswegen, hier B 209 und BAB A 27. In der Zu-
sammenfassung stellt der Gutachter fest:
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Im Tageszeitraum wird der fiir die Bauleitplanung mafRgebliche Orientierungswert der DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt 1, fur Allgemeine Wohngebiete, WA, unter-
schritten: Es liegt eine ,besonders ruhige Wohnlage" vor. D.h. etwaige Einschrankungen
oder Vorgaben beziglich von Terrassen oder Balkonen sind nicht erforderlich.

Im Nachtzeitraum wird der mafRgebliche Orientierungswert fir WA im stidlichen Planbereich
tiberschritten, der um 4 dB(A) héhere Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverord-
nung wird jedoch nicht erreicht. Ein ausreichender Schallschutz innerhalb der Gebaude kann
daher Uber Mallnahmen des passiven Schallschutzes sichergestellt werden. Erforderlich ist
im gesamten Plangebiet die Einhaltung der Anforderungen des Larmpegelbereiches Il ge-
mafR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau). Die damit verbundenen baulichen Aufwendungen
sind verhaltnismaRig. Die Anforderungen entsprechen im Grundsatz den Anforderungen an
die bauliche Ausfithrung, wie sie sich bereits aus der EnEV (Energieeinsparverordnung)
ergibt,

Da tagsiiber bereits eine ,besonders ruhige Wohnlage" gegeben ist und die néachtlichen
Richtwertiberschreitungen noch im Rahmen der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung liegen und mit passiven SchallschutzmalBnahmen behoben werden kénnen, verzichtet
die Stadt Walsrode auf Malnahmen zum aktiven Schallschutz — etwa einen Larmschutzwall
an der Sudseite des Plangebietes.

Einzelheiten zu Berechnungsanséatzen und Prognose sind Anlage 3 zu entnehmen. Die An-
forderungen an den baulichen Schallschutz werden textlich festgesetzt.

Weitere potentielle Emissionsflachen: Das Griinenthalstadion soll zu Gunsten der Ansied-
lung eines Nahversorgerverbrauchermarktes aufgegeben werden und ware dann larmtech-
nisch nicht mehr relevant. Solange das Stadion noch besteht, ist davon auszugehen, dass
bereits die bestehende Wohnnutzung im naheren Umfeld (Stralle Beckersberg etc.) pegel-
bestimmend ist. M.a.W.: Es kann hier davon ausgegangen werden, dass das Stadion / der
Spielbetrieb das geplante Baugebiet nicht maRgeblich einschrénkt, genauso wenig schrankt
das Baugebiet die Nutzung des Stadions ein. Ebenso hat die zukiinftige Planung eines Son-
dergebietes Einzelhandel auf die an- und umliegende Wohnbebauung entsprechend Rick-
sicht zu nehmen:

Das bedeutet, dass es verzichtbar ist, die konkreten Larmeinwirkungen auf das Plangebiet
fachgutachterlich naher untersuchen zu lassen, da erkennbar ist, dass Larmimmissionen
zwar planungsrelevant sein kénnten, diese jedoch der Umsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes im hier vorgesehenen Umfang nicht von vornherein entgegenstehen.

Auf dem Grundstlck Verdener Stralle 78 befinden sich geméal Bauakte eine Autowerkstatt
mit Gastankstelle, genehmigt beides im Jahr 2011. In Hinblick auf potentielle hiervon ausge-
hende Immissionen auf das Plangebiet gilt: Die stidéstliche Ecke des Plangebietes liegt ca.
170 m vom ndchstgelegenen Emissionspunkt entfernt. Wahrenddessen liegt die Wohnbe-
bauung am Beckersberg sowie am Eschenring deutlich ndher (ca. 140 m und weniger), so
dass diese Aufpunkte pegelbestimmend waren. Die Stadt Walsrode sieht insofern keinen An-
lass, den Belang gewerblicher Immissionen im Verfahren weiter zu vertiefen, zumal bei der
vorliegenden Nutzung die emissionsintensiven Arbeiten nicht auf dem Freigeldnde stattfin-
den, sondern in geschlossenen Raumen.

Neben Larmimmissionen anzusprechen ist der Belang potentieller landwirtschaftlicher Im-
missionen, hier ausgehend von einer Rinderhaltung auf dem Betriebsgrundstick Verdener
Stralke 80, gelegen 200 m sudlich des Plangebietes. Anders als bei den gewerblichen Im-
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missionen ist hier anzufiihren, dass das Plangebiet ndher an die Emissionsquelle heranriickt
als bisherige schiitzenswerte Bestandsbebauung. Andererseits sind die Emissionen aus
Rinderhaltung deutlich weniger intensiv als z.B. aus Schweine- oder Gefligelhaltung. Zudem
liegt das Plangebiet in Hinblick auf vorherrschende Windrichtungen in der norddeutschen
Tiefebene recht glinstig exponiert zum Betrieb®.

Der Planverfasser hat zu diesem Belang Kontakt mit der Landwirtschaftskammer aufge-
nommen. Herr Wagner vom Standort Bremervérde hat eine Ermittlung auf Grundlage der
VDI-Richtlinie 3894, Blatt 2, vorgenommen, nach der ausgehend von 150 Tieren (50 Mutter-
tiere plus Nachzucht) ein Schutzabstand von 140 m hinreichend ist’. Erst bei einer Verdop-
pelung der Tierzahlen bedirite es eines Abstandes von ca. 200 m. Dieser Fall wéare dann
fachgutachterlich konkret zu untersuchen. Eine Ricksprache — durchgefiihrt von einem Ver-
treter der Landwirtschaftskammer vom Standort Uelzen — mit dem betroffenen Landwirt
ergab, dass ein kiinftiger Schwerpunkt der Tatigkeit auf Direktvermarktung liegen wird und
dass eine mafgebliche Erhdhung der Tierbestandszahlen am Standort weder vorgesehen
noch ohne weiteres moglich sind.

Angesichts dieser Rahmenbedingungen sieht die Stadt Walsrode auch hier keinen tieferge-
henden Untersuchungsbedarf. Die Belange Landwirtschaft und Wohnen schlieRen hier ei-
nander nicht aus (erst bei einem mdoglichen noch weiteren Heranriicken der Wohnbebauung
nach Siden besteht Handlungsbedarf / Untersuchungsbedarf).

Hinweis: Unter Bezug auf das Storfallrecht ist anzufiihren: Auf das Plangebiet wirken keine
nach BImSchG genehmigungsbeddirftigen Tierhaltungs-, Windkraft- und Biogasanlagen ein.

4.5 VerkehrserschlieBung

Aulere Erschliefung

Die ErschlieBung der Flachen des Plangebietes erfolgt im Norden (ber die zwei Stiche an
die vorhandene Stralle ,Lohbergs Kamp", weiter an die Stralle ,Meirehmer Berg". Ferner
wird eine dritte, jedoch nur ful- und radldufige Anbindung geschaffen.

Die GemeindestralRe stellt sich als ausreichend leistungsfahig dar, die zu erwartenden Ver-
kehre aus dem zukiinftigen Wohngebiet aufzunehmen.

Plangebietsinterne ErschlieRung

Dieser Bauleitplanung liegt ein ErschlieBungskonzept fiir die plangebietsinterne Erschlie-
Rung vor. Diese erfolgt Uber zwei Stiche von Norden {iber die bereits vorhandene Stralle
,Lohbergs Kamp®. Die Stiche miinden in zwei ringférmigen ErschlieBungen als Einbahnstra-
Ren und sichern so eine ErschlieBung der Grundstiicke. Zudem ist eine dritte Anbindung in
Richtung Norden als Fufl- und Radweg geplant. Die zwei geplanten Quartiere werden Uber
eine fullaufige Verbindung, die notbefahrbar fiir Rettungs- / Einsatzfahrzeuge ausgebildet
wird, miteinander verkniipft.

Durch dieses Konzept kénnen Mehrbelastungen fir die nordlichen Anliegerstraien auf das
Nétigste reduziert werden. Anderweitige Konzepte wurden gepriift, hatten jedoch zur Folge,
dass einer der AnliegerstralRen im Norden verstéarkt belastet wurde. Ohne dass dies unzu-
mutbar gewesen ware, hat sich die Stadt Walsrode fiir die hier vorgenommene Splittung der
Verkehre entschieden.

" Vgl. z.B. Nationalatlas Bundesrepublik Deutschland, Leibniz Institut fiir Landerkunde: archiv.nationalatias.de/wp-
content/art_pdf/iBand3_52-55_archiv.pdf,
" Telefonat mit Planverfasser am 13.03.2020.
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Zur Entwurfsfassung erfolgte eine Konkretisierung der ErschlieBungsplanung durch das In-
genieurblro Woltmann + Knoop, wobei auch die Anforderungen an die Oberflaichenentwas-
serung der Stralenflachen beriicksichtigt wurden. Die Mulden werden nicht gesondert fest-
gesetzt, sofern sie in der Kfz-befahrbaren StraRenverkehrsfldche liegen, da hierfur kein Er-
fordernis ersichtlich ist. Alle anderen Mulden und Sickerrdume werden analog der Vorgaben
des ErschlieBungsplans Woltmann festgesetzt, um hinsichtlich der Flachenabgrenzungen
Klarheit zuschaffen. Dies betrifft auch die Mulden parallel zu den FuR-/Radwegverbindungen.

Die geplante Aufteilung des StraBenraums, die Anordnung von Besucherstellplédtzen sowie
die erforderlichen Entwasserungsmulden sind Anlage 4 zu entnehmen. Die Verkehrsfidche
wird als Mischflache, d.h. ohne abgesetzten Gehweg ausgebildet, auch im Sinne des Ful-
ganger- und Radfahrerschutzes, da fur diesen von vornherein reduzierte Geschwindigkeiten
gesichert werden.

Baume sind innerhalb der Einbahnstral’enringe nicht vorgesehen, da mit dem geplanten
schmalen Strallenraum nicht vereinbar.

Hinsichtlich der Anforderungen an die Abfallentsorgung wird auf das Schreiben ,Berticksich-
tigung der Belange der Abfallwirtschaft bei Bauleitplanung und Einrichtung von Stralenbau-
stellen” der AHK, Abfallwirtschaft Heidekreis, verwiesen.

Hinweis: Bei der Umplanung / Umgstaltung der Stralle Lohbergs Kamp (verkehrlicher Aus-
bau) sind Versorgungsleitungen der Vodafone / Kabel Deutschland GmbH zu beachten. Soll-
te eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendétigt der Versorgungstrager mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag
an TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wirtschaftsweg / FuRweg

Westlich des Plangebietes verlauft bis an die B 209 heranreichend, unmittelbar 6stlich der
Hofstelle Verdener Stral3e 80, ein Wirtschaftsweg, der 6ffentlich gewidmet ist. Es muss dafiir
Sorge getragen werden, dass angesichts der Intensivierung der Bebauung am westlichen
Stadtrand, dieser Wirtschaftsweg nicht als Abklirzung von der B 209 Richtung klnftige / vor-
handene Baugebiete genutzt wird. Der Weg ist unbefestigt. Dennoch ist eine Befahrbarkeit
Richtung Norden bis Meirehmer Berg denkbar. Die Stadt Walsrode wird diesen Aspekt im
Auge behalten und ggf. Abhilfe im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten schaffen.

Aktuell verlauft ca. 30 m sidlich der bestehenden Plangebietsgrenze ein Fulweg, der insbe-
sondere von Hundebesitzern genutzt wird. Dieser Weg wird Uberplant. Da zu erwarten ist,
dass sich die Fultganger einen neuen Weg suchen, besteht die Gefahr, dass dies zu Lasten
des griinlandbewirtschaftenden Landwirts geht, indem seine Flachen ,wild" gequert werden.
Eine neue FuBwegfiihrung, unmittelbar siidlich des Geltungsbereichs des Erweiterungsge-
bietes, kbnnte dem abhelfen. Dazu bedarf es keiner Regelungen im Bebauungsplan, ledig-
lich entsprechender Abstimmung mit dem betroffenen Flacheneigentliimer. Ob dies moglich
ist, kann aktuell im Zuge dieses Verfahrens jedoch nicht beurteilt werden.

Ruhender Verkehr

Im Straflenraum werden im Zuge der Ausbauplanung ausreichend 6ffentliche Stellplatze ge-
schaffen, siehe oben. Darliber hinaus wird Uber die ortlichen Bauvorschriften eine Min-
destanzahl von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit vorgegeben, um mit Blick auf den geplanten
schmalen Stralenraum sicherzustellen, dass dieser nicht zugeparkt wird. In den Abstands-
flachen zur Strafle sollen Stellplatze aus gestalterischen Griinden und Granden der verkehr-
lichen Sicherheit zumindest in den weniger verdichteten Baugebieten WA 1a/b und WA 2
nicht zulassig sein. In den Baugebieten WA 3 und WA 4, deren Konzeption eine stérkere
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Verdichtung mit damit einhergehenden héheren Stellplatzanforderungen beinhaltet, gilt diese
Regelung nicht, da eine Unterbringung der Stellpldtze auf dem Grundstiick sonst kaum noch
mdglich wéare und der gestalterische Aspekt daher gegeniiber dem Wunsch und Erfordernis
bereichsweiser Verdichtung zurlicktreten muss.

4.6 Ver-und Entsorgung

Regelungen flr den Wasserhaushalt

Die Untere Wasserbehérde gab dazu folgende Hinweise:

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur liber die
belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. (iber Mulden bzw. Becken zur Ver-
sickerung gebracht werden.

Die Mulden/Becken sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberboden-
schicht (Mutterboden, Kf- Wert </= 10 * m/s) anzudecken. Grundlage zur Bemessung der
Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fir die Ermittlung des
erforderlichen Speichervolumens sind die fiir das Planungsgebiet ermittelten Regenspenden
(Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziehen.

Eventuell geplante Notlberldufe in ein Rigolensystem sind héhenmaBig so anzuordnen,
dass ein Abfluss aus den Versickerungsmulden erst nach Uberschreiten des gemall DWA-
Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt.

Das auf den befestigten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
kann Uber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden.
Dachflachenwasser darf alternativ Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt
werden.

Konkret hat das Bliro Woltmann + Knoop zum Umgang mit anfallendem Oberflaichenwasser
hat ein Entwasserungskonzept erarbeitet, das die 0.g. Anforderungen erfiillt und das im Ein-
zelnen den Anlagen 4 und 5 zu entnehmen ist. Dieses basiert auf den Ergebnissen der Bo-
denuntersuchung, Bliro Morbach, vgl. Anlage 1. Der Flurabstand von ca. 2,80 m ist grund-
satzlich hinreichend, die Bodeneigenschaften sind allerdings wechselnd.

Dennoch kann auf den Grundstiicken (ber geeignete Vorkehrungen eine ortliche Versicke-
rung erfolgen, vgl. hierzu Regelung in den textlichen Festsetzungen.

Entlang der ErschlieBungsstraRen werden fur deren Oberflaichenentwadsserung Mulden an-
gelegt, die ergénzt werden (ber dezentrale Sickerbecken, so dass sich in der Summe ein
hinreichendes Sickervolumen einstelit.

Die Breiten und Anzah| der Grundstiickszufahrten werden reglementiert, um sicherzustellen,
dass die Mulden funktionsfahig ausgebildet und erhalten werden kénnen.

Loschwasser

Ausreichende L&éschwassermengen (Grundschutz) gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind
durch das im Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk ge-
nannten Mindestmenge flr den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten.
Es ist angesichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 1.600 I/min (96 m*h)
Uber mindestens 2 h Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m
Entfernung auszugehen. Diese Menge kann aus dem Trinkwassernetz entnommen werden,
so z.B. am Hydranten Am Beckersberg.
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Die Brandbek&mpfung erfolgt zentral durch die Stadt Walsrode.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Erdgas, Trinkwasser und elektr. Energie kann durch die Erweiterung der

bestehenden Anlagen sichergestellt werden. Zur Versorgung des Plangebietes mit elektri-
scher Energie wird in Abstimmung mit den Stadtwerken Béhmetal, Walsrode, am stlichen
Gebietsrand ein Standort fiir eine Trafostation vorgesehen.

Der Anschluss des Schmutzwasserkanals ist im Freigefédlle Richtung Beckersberg realisier-
bar ist (duRere Anbindung Uber die Flurstiicke 94/31 und 100/8). Dazu liegt eine Entwéasse-
rungsplanung des Blros Woltmann vor, vgl. Anlage 4.

Die Abfallentsorgung ist durch den Entsorgungstrager gewahrleistet. Eine Erreichbarkeit fir
die Fahrzeuge der Abfallentsorgung ist aufgrund der RingerschlieRung problemlos mdglich.
Die internen ErschlieBungsstraen weisen eine ausreichende Breite auf.

4.7 Grunordnung, Kompensation und Artenschutz

Kompensation

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersdchsischen Stidtetags (2013) — Ist-Zustand der Bio-

toptypen

Biotoptyp Flache Wertstufe nach Flachenwert
Stadtetagsmodell

Off. Griinflache 84/15 und 425 m? 2 850 Punkte

84/57 (PZA)

Verkehrsflache 84/15 (X) 175 m? 0 0 Punkte

Griinland, ext., Flst. 97/1 und 7.000 m? 3 21.000 Punkte

97/3 (GE)

Sandacker (AS) / Griinland 20.300 m? 1.5 30.450 Punkte

(Gl), Restflache*

Summe 27.900 m? 52.300 Punkte

* Der Landschaftsplan der Stadt Walsrode stellt den iberwiegenden Teil des Plangebietes als Sand-
acker, AS, dar. Um die ortlichen Verhaltnissen zu berlicksichtigen, wird hier ein gemittelter Ansatz
zwischen AS und G| gewahlt, sprich 1,5 Wertpunkte.

Tabelle 2: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersdchsischen Stiddtetags (2013) - Planungs-Zustand
der Biotoptypen

Biotoptyp Flache Wertstufe nach Flachenwert
Stadtetagsmodell

Versiegelung* WA 1a/b 4,780 m* 0 0 Punkte

Versiegelung* WA 2 2.540 m? 0 0 Punkte

Versiegelung® WA 3 2.980 m? 0 0 Punkte

Versiegelung* WA 4 710 m? 0 0 Punkte

Pflanzstreifen, privat 2.380 m? 3 7.140 Punkte

Restflachen auf den 9.000 m? 1 9.000 Punkte

Grundsticken (Rasenein-

saat, Gérten etc.)

Verkehrsflachen bes. 430 m? 0 0 Punkte

Zweckbestimmung
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Verkehrsflache, versie- 3.060 m? 0 0 Punkte
gelt, 75%

Verkehrsflache, unversie- 1.020 m? 1 1.020 Punkte
| gelt, 25%

Sickermulden/becken (TF) 1.000 m? 1 1.000 Punkte

Einzelbdume auf Privat- 37 Stcka 10 m? 2 740 Punkte

grundstiicken = (370 m?)

Summe, ca. 27.900 m? 18.900 Punkte

* Die Versiegelung der Baugebiete wurde unter Beriicksichtigung einer 50%igen Uberschreitung der GRZ nach
§ 19 (4) BauNVO ermmittelt.

Differenz Vorher / Nachher: 33.400 Punkte gemall Stadtetaq, siehe dazu Umweltbericht, Ab-
schnitt 1.11.

Pflanzungen
Zur freien Landschaft sind Pflanzungen gemall der textlichen Festsetzungen zu pflanzen.

Somit kann eine wirksame Eingriinung des zuklnftigen Wohngebietes erreicht werden. Auf
eine Vorgabe, wonach Einfriedungen nur an der ,Innenseite” der Pflanzung zuldssig sein sol-
len, wird verzichtet, da der naturschutzfachliche (Zugénglichkeit Fauna) und bilanzielle Wert
aus Sicht der Stadt auch so gesichert ist, weil unabhangig von einer Einzaunung hinreichen-
de strukturelle Verbindungen zur angrenzenden freien Landschaft bestehen und erfahrungs-
gemal an solcherlei Standorten keine geschlossenen Einfriedungen hergestelit werden.

Artenschutz

Zur Fauna liegt eine Untersuchung vor, siehe Anlage 2 zu dieser Begriindung, die vor allem
Végel und Amphibien in den Blick nahm. Demnach gilt:

Als gefahrdete Art ist die Feldlerche, die zeitweise im Plangebiet beobachtet wurde, in be-
sonderer Weise von Verschlechterungen ihrer Lebensrdume bedroht. Die Art weist landes-
weit einen unglinstigen Erhaltungszustand auf (NLWKN 2011). Um eine weitere Verschlech-
terung der lokalen Situation zu vermeiden und um gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG die ékolo-
gische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstétten im rdumlichen Zusammenhang zu si-
chern, ist eine vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-MaRnahmen) notwendig. Es ist ein
Ersatzhabitat mit einer Mindestgréfie von 2 ha zu schaffen, vgl. dazu Planzeichnung: Hierzu
liegt eine geeignete Flache vor, die dem durch diesen Plan bedingten Ausgleich zugeordnet
wird.

Durch diese MalRnahme soll insbesondere die Nahrungsversorgung der Feldlerche verbes-
sert und damit eine hohere Revierdichte ermoglicht werden. Gleichzeitig kénnen weitere
Feldvogelarten von der MalRnahme profitieren. Die Flache sollte sich méglichst in der Nahe
des Eingriffsortes befinden, um einen funktionalen Ausgleich im rdumlichen Zusammenhang
zu erméglichen®. Zu etwaigen Gehélzstrukturen oder Bebauung sollte 100 m Abstand vor-
handen sein.

Hinsichtlich der weiteren, im Umfeld des Plangebietes festgestellten Brutvégel ist nicht von
einem Verlust von Brutplatzen auszugehen.

Das Laichgewasser von Erdkréte und Teichfrosch sidéstlich des Plangebietes wird durch
das Vorhaben nicht tangiert. Denkbar waren allerdings Auswirkungen auf Amphibien wah-
rend der Laichplatzwanderung, insbesondere auf an- bzw. abwandernde Erdkréten. Ein-
zelne wandemde Individuen dieser Art wurden im Plangebiet beobachtet. Allerdings ist die

¥ Hinweis: Die vom Gutachter in Anlage 2 vorgeschlagene Malinahme eines Brachstreifens wird von der Uniteren
Naturschuizbehorde als unzureichend angesehen.
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Intensitdt der Wanderung soweit zu beurteilen gering, zumal das Riickhaltebecken nur eine
kleine Population der Art beherbergt. Bereits jetzt ist im Gebiet von einer fir die Erdkréte
durch Siedlungen und StralRen fragmentierten Situation des Gesamtlebensraums auszuge-
hen. Eine weitere, erhebliche Beeintrachtigung der Art durch das Vorhaben ist insgesamt
nicht ersichtlich. Neben der Beurteilung im Rahmen der Eingriffsregelung stellt sich die
Frage, ob es zu einer Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kommen
kann. Da einzelne Erdkréten im geplanten Baugebiet gefunden wurden, ist eine Verletzung
oder Tétung von Individuen wahrend der Bauphase nicht auszuschlieRen. Allerdings handelt
es sich bei der Erdkrote um keine europarechtlich geschitzte Art, d.h. keine Art des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie. Damit ist die Erdkréte nicht Gegenstand der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung, sondemn lediglich im Rahmen der Eingriffsregelung zu betrachten. Als
mit vertretbarem Aufwand realisierbare Mallnahme zur Minimierung von Beeintrachti-
gungen wird empfohlen, die Erschlieungsarbeiten, d.h. insbesondere den Bau der Erschlie-
Rungsstraflen und die Verlegung der Kanalisation und weiterer Leitungen nicht im Zeitraum
der Laichplatzwanderung der Erdkréte, d.h. nicht im Zeitraum von Mitte Februar bis Mitte
April vorzunehmen. Dies wird textlich festgesetzt.

Weitere Ausfihrungen zum Thema Grinordnung, Kompensation und Artenschutz enthalt der
Umweltbericht.

4.8 Klima

Aufgrund der Lage des Plangebiets am bebauten Siedlungszusammenhang, sind mit der
geplanten Bebauung keine Verdanderungen der vorhandenen Luftqualitat, z.B. durch Schad-
stoffeintréage, verbunden (Betriebsphase), zumal die geplante Bebauung offen mit entspre-
chenden Freihalteanteilen auf den Grundstiicken zu erwarten ist, so dass eine Frischluftzu-
fuhr unverdndert erfolgen kann. Durch die Inanspruchnahme der Acker- und Grinlandfl&-
chen in Siedlungsnéhe, ist nicht mit einer erheblichen Verénderung des Geldndeklimas zu
rechnen. Wahrend der Bauphase ist mit temporédren Immissionen von Baufahrzeugen zu
rechnen.

Die Planung bemiiht sich um eine Reduzierung der Versiegelung, indem die Strallenquer-
schnitte auf ein Mindestmaf reduziert werden, in dem die Grundflachenzahlen in den als
Einfamilienhausgrundstiicken ausgelegten Bereichen gering gehalten werden und indem be-
reichsweise verdichtete Bauformen vorgesehen werden (Mehrfamilienhduser) bzw. dafir
bestmdgliche Ansiedlungsbedingungen geschaffen werden.

Die ortlichen Bauvorschriften sehen ausdricklich Regelungen zur Anbringung von Photovol-
taik-Elementen bzw. Sonnenkollektoren vor. Ebenfalls werden begriinte Dacher ausdriicklich
zugelassen. Dies sind insofern Abweichungen von den sonstigen Baugestaltungsvorgaben,
die sich ausdriicklich im Klimaschutz begriinden.

Weitere MaRnahmen der energetischen Optimierung, wie z.B. die Vorgabe von Gebaude-
stellungen zur Schaffung verschatteter Bereiche, die Ausrichtung von Fenstern und Tiiren
zur Vermeidung direkter Sonneneinstrahlung oder Vorgaben zur Gebaudedammung o.4.
werden nicht vorgenommen, weil die Stadt Walsrode dies bei dem hier geplanten Baugebiet,
gekennzeichnet Uberwiegend durch freistehende Gebaude und Grundstiicken mit ver-
gleichsweise hohen Griinanteilen als unverhaltnisméaflig ansieht. Die im Plangebiet zuldssi-
gen baulichen Nutzungen sind zudem auf Grundlage des Erneuerbare-Energien-
Waéarmegesetz - EEWarmeG- und der EnEV 2016 Energieeinsparverordnung fiir Gebaude so
zu errichten, dass sie somit bereits ihren Beitrag zur Klimaanpassung leisten.
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Auch besondere Regelungen zur E-Mobilitat halt die Stadt Walsrode hier fir entbehrlich:
Grundsatzlich bieten die geplanten Wohnformen sehr gute Voraussetzungen z.B. fir dezent-
rale Ladestationen (Wallboxes) in Garagen und Carports; weitergehende MaRnahmen sieht
die Stadt Walsrode eher im verdichteten Raum, sprich ggf. kiinftig in stadtzentrumsnahen
Bereichen.

5 Stadtebauliche Werte

Allgemeine Wohngebiete, WA 22.390 m? 80,2 %
davon: WA 1a/b 10.600 m?

WA 2 5.640 m?

WA 3 4.960 m?

WA 4 1.190 m?

Pflanzflachen, § 9 (1) 25a BauGB 2.380 m?

Flache Sickermulden / -becken (brutto) geman 1.000 m? 3,6 %
Festsetzung

Verkehrsflachen 4.500 m? 16,1 %
davon: bes. Zweckbestimmung 430 m?

Summe Plangebiet, rd. 27.900 m? 100 %
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Teil B:

1 Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Das Plangebiet umfasst ca. 2,8 ha und liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Walsrode und
beinhaltet derzeit zum groften Teil Grinlandflachen.

Nordlich und Gstlich des Plangebietes befindet sich Wohnnutzung. Siidlich und westlich set-
zen sich Ackerflachen weiter fort. Im weiteren sldlichen Verlauf befindet sich die B 209.

Im Zuge der vorliegenden Planung sollen die Griinland- und Ackerflachen zu Allgemeinen
Wohngebieten entwickelt werden. Somit kann der Bedarf nach Wohnbauland flir das Mittel-
zentrum Walsrode gedeckt werden.

Fiir das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

= Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
» Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser.

1.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit dem planungsrechtlichen AulRenbereich zuzuord-
nen. Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir eine
bedarfsgerechte Wohnbaulandentwicklung im Mittelzentrum Walsrode geschaffen werden.
Bedarfsgerecht heif’t hier: Uberwiegend Einfamilienhausbebauung, aber auch verdichtete
Bauformen, u.a. mit Blick auf die Nachfrage im Bereich Altenwohnen / betreutes Wohnen.

Zu diesem Zweck wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Entwicklung er-
folgt auf Acker- und Grinlandflachen im direkten Anschiluss an die vorhandene Siedlung.
Ferner wird eine Eingrinung des Plangebietes zur freien Landschaft festgesetzt. Es werden
ortliche Bauvorschriften in den Plan aufgenommen.

1.3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.
Das ndchste Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00016 ,Bdhmetal” des Landkreises Heide-
kreis befindet sich in ca. 350 m Entfernung. Aufgrund des Abstandes ist mit keinen Beein-
trachtigungen zu rechnen.
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Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Walsrode" —
Schutzzone I

Konkret zu beachten ist die Verordnung (iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur das Wasserwerk Walsrode der Stadtwerke Walsrode GmbH im LK SFA vom 28.01.1983
sowie die 1. Anderung vom 15.03.2001.

Gemal der Schutzgebietsverordnung bedarf es flir das Hindurchleiten von Abwasser und
die Errichtung einer geschlossen Wohnbausiedlung einer Genehmigung der unteren Was-
serbehorde des Landkreises Heidekreis. Diese ist mind. einen Monat vor Beginn der Er-
schlieRungsarbeiten zu beantragen.

Abfélle (auch Boden), die bei der ErschlieBung des Baugebietes anfallen sind ordnungsge-
mal und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Boden, der keiner baustellenseitigen
Verwertung zugefuhrt werden kann, ist auf die Parameter der LAGA M20 zu untersuchen.

Der Einbau von Ersatzbaustoffen hat unter den Vorgaben der LAGA M20 mit den entspre-
chenden technischen Regeln zu erfolgen. Insbesondere sind hier die Anforderungen an Ver-
wertungsmafRnahmen in Wasserschutzgebieten einzuhalten. Die Untere Abfallbehtrde ist
einzubeziehen.

https://www.umweltkartenniedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Hydrologie&lang=de&bglLayer=TopographieGra
u&X=5856649.00&Y=538400.00&z00m=9&catalogNodes=&layers=TrinkwasserschutzgebieteW SG,Gebletsname
und_nummer
hitps:/www.umweltkartenniedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglLayer=TopographieGrau&X
=5856649.00&Y=538400.00&z0om=9&catalogNodes=8layers=LandschafisschutzgebieteLSG
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Abbildung 9: Abgrenzung Trinkwassersc

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Européisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000 / Europdische Lebensraumtypen
In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine europaisch geschitzten Le-
bensraumtypen.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis stellt im Rahmen der Karte ,Arten
und Biotope" Biotoptypen mit geringer Bedeutung fiir das Plangebiet dar. Bezliglich des
Landschaftsteilraums wird eine mittlere Bewertung vorgenommen. Die Karte ,Stoffretention”
bildet fur das Plangebiet ,Bereiche mit hoher Wassererosionsgefahrdung mit Dauervegetati-
on" und ,Bereiche mit hoher Winderosionsgefédhrdung mit Dauervegetation” ab. Die Karte
.Zielkonzept" stellt flir den Bereich ,Sicherung und Verbesserung — Griinland in Gebieten mit
hoher Winderosionsgefahrdung, aulerhalb der Niederungen* dar. Die Karte ,Zielkonzept /
Zieltypen" stellt fiir den Bereich GH — Griinland in Gebieten hoher Winderosionsgefahrdung,
auerhalb der Niederungen“ dar. Die Ubrigen Kartendarstellungen bilden fur das Plangebiet
keine besonderen Hinweise ab.

Landschaftsplan
Die Arbeitskarte Arten und Biotopschutz des Landschaftsplans der Stadt Walsrode stellt das

Plangebiet wie folgt dar:
- Ubergangsstreifen zum Bestandsgebiet als Artenarmes Extensivgriinland, GE,
- Ostlicher Randbereich / Flache des Sickerbeckens als Artenarmes Intensivgriinland,
Gl,

10
https://www.umwellkartenniedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Hydrologie&lang=de8bglLayer=TopographieGra
u&X=5856649.00&Y=538400.008z0om=88 catalogNodes=&layers=TrinkwasserschutzgebieteW SG,Gebietsname
und_nummer
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- Restflache als Sandacker, AS.

Siehe dazu folgende Abbildung:

Abbildung 10: Ausschnitt Arbeitskarte Arten und Biotope"

OE}| OE

oV

AS

L ) LI e .

Lage des Plangebiets markiert.

Das Landschaftsbild wird als von mittlerer Bedeutung eingestuft. Der bestehende Siedlungs-
rand hat einen stérenden Ubergang zur Landschaft. Besondere Wertigkeit der Béden wird
nicht festgestellt. Hinsichtlich der Wasser- und Stoffretention wird das Gebiet als Uber-
schwemmungsbereich mit hoher Nitratauswaschungsgefahrdung angesprochen, dazu als
Gebiet mit hoher Wind- und Wassererosionsgefahrdung.

Im Zielkonzept — Verbundsystem wird der ostlich angrenzende Bachlauf als durchgangiger
Niederungsbereich verzeichnet. Das Plangebiet selbst ist bereits als kiinftige Baulandflache
dargestellt, vgl. dazu auch rechtswirksamer Flachennutzungsplans (68. Anderung). Insofemn
kénnen die Zielsetzungen der Planungs- und Entwicklungskarte, ndmlich die Férderung von
Dauervegetation und von erosionsmindernden Bewirtschaftungsformen, lediglich noch fur
das Umfeld des Plangebietes gelten.

Insgesamt ist erkennbar, dass der Landschaftsplan keine die Planung ausschlieBenden In-
halte enthalt. Wichtig ist der Erhalt der Niederung des 6stlich gelegenen Gewdésserlaufs. Zu-
dem sollte mittels wirksamer Randeingriinung eine hinreichende Einbindung des Neubauge-
bietes in die freie Landschaft erfolgen.

" Landschaftsplan Walsrode, Endfassung, ALW, Dr. Kaiser
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1.4 Basisszenario / Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes sind als Acker- und Griinlandflachen einzuordnen. Die Bedeu-
tung fiir den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar, vgl. auch Anlage 2.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, musste fir die Deckung des Bedarfes
an Wohnbauland im Mittelzentrum Walsrode ein anderweitiger Standort gesucht werden.
Méglicherweise miussten hier weitere ErschlieBungsanlagen errichtet werden und somit wei-
tere Aullenbereichsflachen in Anspruch genommen werden. Flachen der Innenverdichtun-
gen stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Die Flachen des Plangebietes wiirden weiterhin als
Griinlandflachen, iberwiegend intensiv, genutzt werden.

1.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Plangebietes werden derzeit vor allem durch Acker- und Grinlandflachen

gepragt. Nordlich und éstlich befindet sich Wohnnutzung. Siidlich und westlich setzen sich
landwirtschaftliche Flachen weiter fort. Im westlichen Randbereich verlduft ein landwirtschaft-
licher Weg, der zur Erholung und flr die Erreichung/Bewirtschaftung angrenzender Landwirt-
schaftlicher Flachen genutzt wird. Im weiteren siidlichen Verlauf befindet sich die B 209 in
ca. 200 m Entfernung, westlich liegt die BAB A7 in ca. 1 km Entfernung. Stdlich-ostlich an
der B 209 befinden sich ein landwirtschaftlicher Betrieb und slidwestlich eine gewerbliche
Nutzung.

Bewertung:
Grundsétzlich lassen die Festsetzungen bzw. ldsst die daraufhin zuldssige Nutzung als

Wohnbauland keine Immissions-Unvertraglichkeiten gegentliber der vorhandenen bzw. be-
nachbarten Bebauung erwarten. In der Umgebung des Plangebietes befindet sich ebenfalls
Wohnnutzung, wie es auch im Plangebiet selbst vorgesehen ist. Emissionsrelevante Nut-
zungen in der Umgebung sind nicht bekannt.

Es liegt ein Larmgutachten vor, infolge dessen entsprechende Regelungen zum passiven
Schallschutz getroffen wurden. Die Freibereiche sind hinreichend weit von den Emissions-
qguellen entfent. Das sid-6stlich gelegene Griinenthalstadion soll zu Gunsten der Ansied-
lung eines Nahversorgerverbrauchermarktes aufgegeben werden und wére dann larmtech-
nisch nicht mehr relevant bzw. in dem hierflr eingeleiteten Planverfahren sind auf Grund der
Wirksamkeit der 68. And. des FNP und den vorhandenen Wohngebieten entsprechende Un-
tersuchungen/Nachweise zu leisten. Solange das Stadion noch besteht, ist davon auszuge-
hen, dass bereits die bestehende Wohnnutzung im naheren Umfeld pegelbestimmend ist.
M.a.W.: Es kann hier davon ausgegangen werden, dass das Stadion / der Spielbetrieb das
geplante Baugebiet nicht mafigeblich einschrankt, genauso wenig schrankt das Baugebiet
die Nutzung des Stadions ein.

Wiahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Fiir die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung. Die verkehrsbedingten Larmim-
missionen auf das Plangebiet wurden gutachterlich untersucht und fihrten zu Regelungen
zum passiven Schallschutz zur Gewahrleistung der Nachtruhe.
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Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch Acker- und Griinlandflachen gepréagt. Nordlich und &stlich befindet

sich Wohnnutzung. Siidlich und westlich setzen sich landwirtschaftliche Flachen weiter fort.

Bewertung:
Waéhrend der Bauphase ist mit tempordren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

Ferner wird durch den Bau- und Betrieb Lebensraum in Anspruch genommen und es werden
Gebdude und Nebenanlagen errichtet, die als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere weitge-
hend unbedeutend sein werden. Bez(iglich des Vorkommens von bedrohten, seltenen (gem.
Rote Liste Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. §§ 44 und 45 BNatSchG)
Tier- und Pflanzenarten wurde eine Untersuchung durchgefihrt.

Ergebnis: )

Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebduden
und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiter Tie-
re und Pflanzen. Zur Fauna siehe im Einzelnen Abschnitt 1.7 dieses Umweltberichts.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Plangebiet steht zum gréRten Teil eine Podsol-Braunerde an. Im stidéstlichen Bereich be-

findet sich kleinflachig ein Gley mit Erd-Niedermoorauflage (siehe folg. Abb.). Die weitge-
hend unversiegelten, jedoch durch menschliche Nutzung Uberprégten Flachen haben eine
allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Das Plangebiet liegt aulierhalb von schutz-
wirdigen Boden. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird im éstlichen Bereich mit sehr
gering und im westlichen Bereich mit gering angegeben. "

Altlablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt."” Eine Luftbild-
auswertung hat ergeben, dass kein Kampfmittelverdacht im Plangebiet vorliegt.

Der Boden erfiillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natlrliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= er erfullt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

2 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BK 1:50, Suchraume fiir schutzwirdige Boden, Ertragsfahigkeit
' hitp://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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Abbildung 11: Ubersicht Bodenarten im Anderungsbereich™
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Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,
die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung filhren kénnen. Durch die Planung
werden die 0.g. Funktionen des Bodens nur auf einer kleinen Fldche, welche sich unmittelbar
in der Nahe der vorhandenen Bebauung befindet, beeintrachtigt. Schutzwiirdige Béden sind
nicht betroffen, siehe auch Aussage des Landschaftsplans. Der Bodentyp Gley mit Erd-
Niedermoorauflage wird nur randlagig beriihrt, vornehmlich von unversiegeiten Randflachen
der Ostlichen Grundstlicke sowie vom geplanten Sickerbecken flr die Regenwasserablei-
tung. Auswirkungen auf oder besondere Anforderungen an die Planung ergeben sich aus
dem Belang Boden damit nicht.

Aufgrund der Lage und ErschlieBungsgunst des Plangebietes liber die vorhandenen Stralken
stellen sich mégliche Alternativen als nicht zielfihrend dar. Zur Vermeidung wird zuséatzlich
die zulassige Versiegelungsrate (GRZ) begrenzt. Durch die Planung sollen die Flachen des
Plangebietes einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden (Betriebsphase). In diesen Berei-
chen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften des Bodens volistandig verlo-
ren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden sind. Wahrend der
Bauphase ist mit temporéaren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen zu rechen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich des Plangebietes ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden. Die
schutzwirdigen Béden werden nur kleinflachig in Anspruch genommen. Erhebliche Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

' http://nibis.Ibeg.de: BK 1:50
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Der ,Ochsenmoorgraben” verlauft
ostlich, auflerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Walsrode" — Schutz-
zone Il

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Fidchen verlorene Wasseraufnahmemdglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Ein konkretes Konzept zur Oberflachenwasserableitung wurde zur
Entwurfsfassung erganzt. Durch die geplante Wohnnutzung ist nicht mit Auswirkungen auf
das Trinkwasserschutzgebiet Walsrode" zu rechnen.

Waéhrend der Bauphase ist nicht mit dartiber hinaus gehenden Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der Planung resultiert ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden infolge der Ver-
siegelungen mit Gebauden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzgiiter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen des Plangebietes weisen, auch aufgrund der Grolke und Nahe zur bestehenden
Bebauung, eine allgemeine Bedeutung fiir den Klimaschutz auf.

Bewertung:

Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet, sind mit der geplanten Bebauung
keine Verdnderungen der vorhandenen Luftqualitdt, z.B. durch Schadstoffeintrédge, verbun-
den (Betriebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung offen auf voraussichtlich recht gro-
Ren Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass typischer-
weise eine Frischluftzufuhr unveréandert erfolgen kann. Femer werden zukiinftig auch Haus-
gartenbereiche im Plangebiet entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Flachen ist nicht
mit einer erheblichen Verdnderung des Geldndeklimas zu rechnen. Wahrend der Bauphase
ist mit temporaren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:

In der Umweltpriifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos bzw. geringer zu erwar-
tender Beeintrdchtigungen auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch Grianland am direkten westlichen Ortsrand von Walsrode gepragt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird das Plangebiet in der
Karte ,Landschaftsbild" mit einer mittleren Bewertung beschrieben. Im Landschaftsplan der
Stadt Walsrode wird das Landschaftsbild ebenfalls als von mittlerer Bedeutung eingestuft.
Der bestehende Siedlungsrand hat einen stérenden Ubergang zur Landschaft. Besondere
Wertigkeit der Boden wird nicht festgestelit.
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Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet, das im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis

einer mittleren Bewertung unterliegt, eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Es
wird eine Eingrinung des Plangebietes zur freien Landschaft festgesetzt (Betriebsphase).
Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb
zu rechnen.

Ergebnis:

Unter Berucksichtigung der Wertigkeit der Landschaft, der Abrundung des Ortsrandes sowie
von Minimierungsmafinahmen, (Eingrinung des Plangebietes) ist fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Beschreibung:
Das Vorkommen von Kultur- und Sachgitern im Plangebiet oder der ndheren Umgebung ist

bekannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist nicht auszuschlielen. Sollten bei
Erdarbeiten archdologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen mit dem Landkreis
Heidekreis abzustimmen. Dies obliegt dem ErschlieBungstrager.

Bewertung:
Waéhrend der Bauphase ist eine Freilegung arch&ologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht allgemein die Méglichkeit des Auftretens

archdologischer Bodenfunde. Auf das Niedersédchsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG,
§ 6 Erhaltungspflicht”, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewie-
sen. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage treten durch Baumal-
nahmen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde, Stadt Walsrode, anzuzeigen.
Aufgrund bekannter Funde in der Umgebung ist eine Prospektion anzuraten, die durch den
Erschlieffungstrager durchzufiihren ist.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Maf.

Ergebnis:

Aus komplexen Wechselwirkungen, welche {iber die bereits im Rahmen der Schutzglter be-
schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die méglichen erheblichen Auswirkungen geméaR der Prifkriterien bei
Durchfiihrung der Planung und wahrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von baulichen Anla-
gen zu rechnen. Ein Abriss von Geb&duden ist durch die Planung nicht notwendig.
Durch das Vorhandensein der Gebaude und baulichen Anlagen ist mit keinen dartiber
hinausgehenden erheblichen Auswirkungen zu rechnen.
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bb.)

cc.)

dd.)

ee.)

f.)

gg.)

hh.)

Natiirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Lage am Ortsrand des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt zu rechen. Die Auswirkungen sind nicht reversibel, es sei
denn, das Wohngebiet wiirde zuriickgebaut werden, was aber nicht zu erwarten ist.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kénnen keine konkreten Anga-
ben zur der Art und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung getroffen werden. Die geplante Nutzung als Wohngebiet
mit ihren Festsetzungen / Zulassigkeiten und Bauvorschriften ldsst nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Riickschllisse auf problematische Emissionen schliel3en.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und |hre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussa-
gen hierzu missen auf Ebene des Bauantragsverfahrens geklart werden. Im Rahmen
der vorgesehenen Nutzung als Wohngebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
mit problematischen Abféllen zu rechnen.

Das Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu
betrachten. Das Risiko auf das kulturelle Erbe wird durch einen Hinweis auf die Melde-
pflicht bei Bodenfunden sowie die im Rahmen der ErschlieBung vorgeschaltete Pros-
pektion minimiert. Unfélle und Katastrophen sind, unter Annahme der Nutzung als
Wohnbauland, fiir gering zu erachten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone lll des Trinkwasserschutzgebie-
tes ,Walsrode". Es wird eine Versickerung von Oberflachenwasser vorgenommen. Es
sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dariiber hinaus sind zum
derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulierende
Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéhrend der
Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die
Ergebnisse werden zur Entwurfsfassung in die Begriindung eingearbeitet.

Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Vorbelas-
tung nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu beschreiben.

Es ist nach derzeitigem Kenntnissand davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
fir den Bau- und Betrieb der zukiinftigen Nutzungen (vorrangig Wohnen) dem aktuel-
len Stand der Technik entsprechen. Eine Prifung kann konkret erst auf Ebene des
Bauantragsverfahrens erfolgen.

Generell gilt, dass aufgrund der Kieinfldchigkeit des Geltungsbereichs etwaige Auswirkungen
bei der Durchflihrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, im Abgleich zum
Status-Quo, nicht erheblich zu sein scheinen. Eine konkrete Prifung kann erst auf Ebene
des Bauantragsverfahrens geklart werden.
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1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Fauna liegt eine Untersuchung vor, die vor allem Vogel und Amphibien in den Blick
nahm. Demnach gilt:

Als gefahrdete Art ist die Feldlerche, die zeitweise im Plangebiet beobachtet wurde, in be-
sonderer Weise von Verschlechterungen ihrer Lebensrdaume bedroht. Die Art weist landes-
weit einen unglnstigen Erhaltungszustand auf (NLWKN 2011). Um eine weitere Verschlech-
terung der lokalen Situation zu vermeiden und um gemap § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstétten im rédumlichen Zusammenhang zu si-
chern, ist eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Malknahmen) notwendig. Es ist ein
Ersatzhabitat mit einer MindestgréfRe von 2 ha zu schaffen.

Durch diese Mallnahme soll insbesondere die Nahrungsversorgung der Feldlerche verbes-
sert und damit eine hohere Revierdichte ermdéglicht werden. Gleichzeitig konnen weitere
Feldvogelarten von der MalRnahme profitieren. Die Fldche sollte sich moglichst in der Néhe
des Eingriffsortes befinden, um einen funktionalen Ausgleich im raumlichen Zusammenhang
zu erméglichen'®. Zu etwaigen Gehdlzstrukturen oder Bebauung sollte 100 m Abstand vor-
handen sein.

Hinsichtlich der weiteren, im Umfeld des Plangebietes festgestellten Brutvégel ist nicht von
einem Verlust von Brutplatzen auszugehen.

Das Laichgewasser von Erdkréte und Teichfrosch siidéstlich des Plangebietes wird durch
das Vorhaben nicht tangiert. Denkbar wéren allerdings Auswirkungen auf Amphibien wah-
rend der Laichplatzwanderung, insbesondere auf an- bzw. abwandernde Erdkréten. Ein-
zelne wandernde Individuen dieser Art wurden im Plangebiet beobachtet. Allerdings ist die
Intensitdt der Wanderung soweit zu beurteilen gering, zumal das Riickhaltebecken nur eine
kleine Population der Art beherbergt. Bereits jetzt ist im Gebiet von einer fir die Erdkréte
durch Siedlungen und Stralen fragmentierten Situation des Gesamtlebensraums auszuge-
hen. Eine weitere, erhebliche Beeintrachtigung der Art durch das Vorhaben ist insgesamt
nicht ersichtlich. Neben der Beurteilung im Rahmen der Eingriffsregelung stellt sich die
Frage, ob es zu einer Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kommen
kann. Da einzelne Erdkréten im geplanten Baugebiet gefunden wurden, ist eine Verletzung
oder Tétung von Individuen wahrend der Bauphase nicht auszuschliefen. Allerdings handelt
es sich bei der Erdkréte um keine europarechtlich geschiitzte Art, d.h. keine Art des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie. Damit ist die Erdkrote nicht Gegenstand der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung, sondern lediglich im Rahmen der Eingriffsregelung zu betrachten. Als
mit vertretbarem Aufwand realisierbare Malnahme zur Minimierung von Beeintrachti-
gungen wird empfohlen, die ErschlieBungsarbeiten, d.h. insbesondere den Bau der Erschlie-
Rungsstraflen und die Verlegung der Kanalisation und weiterer Leitungen nicht im Zeitraum
der Laichplatzwanderung der Erdkréte, d.h. nicht im Zeitraum von Mitte Februar bis Mit-
te April vorzunehmen.

Zu beachten ist noch, dass die Griinlandflachen potentiell eine Bedeutung als Nahrungshabi-
tat fir Flederm&use haben, fiir die vor allem der nérdliche Randstreifen im Ubergang zum
bestehenden Wohngebiet wie auch Wasserflache siidostlich wichtig sein konnten.

Hierzu gilt: Zwar fallen die Freiflachenstrukturen weg, erhalten wird jedoch die Wasserflache,
ggf. sogar noch ausgebaut zur Riickhaltung. Dabei wird zu prifen sein, inwieweit dort natur-
nahe Strukturen méglich sind. Geschaffen werden zudem lineare Strukturen zur Eingrinung

 Hinweis: Die vom Guiachter in Anlage 2 vorgeschiagene Mafinahme eines Brachstreifens wird von der Unteren
Naturschutzbehdrde als unzureichend angesehen.
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mindestens im Stden und Westen. Insgesamt sieht die Stadt Walsrode daher keine erhebli-
chen Eingriffe in den Lebensraum von Fledermausen bzw. sieht eine Wiederherstellung
mdglicher Eingriffe direkt vor Ort durch die genannten MalRnahmen.

1.8 Zusammenfassende Bewertung

Durch die hier vorliegende Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von vorrangig Wohngeb&duden geschaffen werden. Die aus der Durchfiihrung der
Planung voraussichtlich resultierenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich auf
die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser und werden durch folgende Fakto-
ren hervorgerufen:
* Verlust von Freilandlebensraumen,
* Verlust von Bodenlebensraumen von Tieren und Pflanzen,
« Verlust von Boden und Bodenfunktionen aus der Versiegelung des Bodens und der
damit verbundene Verlust der Bodenfunktionen und Eingriffe in die natlirliche Grund-
wassersituation.

Bezliglich des Schutzgutes (Landschaftsbild) werden zur Vermeidung von erheblichen Aus-
wirkungen Minimierungsmalnahmen ergriffen (Eingrinung und ortliche Bauvorschriften).
Hinsichtlich der Fauna sind zum einen Bauzeitenregelungen geboten, zum anderen ist flr
die Feldlerche eine vorgezogene Ausgleichsmalnahme zur Lebensraumsicherung erforder-
liche (sog. CEF-Mafinahme).

1.9 Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung

Zur Einbindung des Plangebietes und zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftsbild, wird an der Plangebietskante zur freien Landschaft eine Ein-
grunung festgesetzt. Diese wird mit Baumen und Heistern bepflanzt (siehe textliche Festset-
zungen). Ferner werden ortliche Bauvorschriften zu Gestaltung festgesetzt.

Im Sinne der Eingriffsminimierung bezlglich des Schutzgutes Boden gilt: Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsge-
malen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten soliten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflih-
rung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B,
zukinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemalk DIN
19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.
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1.10 Bilanzierung

Tabelle 3: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen in der Bauleitplanung* des Niedersdchsischen Stidtetags (2013) — Ist-Zustand der Bio-

toptypen
Biotoptyp Flache Wertstufe nach Flachenwert
Stadtetagsmodell

" Off. Grinflache 84/15 und 425 m? 2 850 Punkte
84/57 (PZA)
Verkehrsflache 84/15 (X) 175 m? 0 0 Punkte
Griinland, ext., Flst. 97/1 und 7.000 m? 3 21.000 Punkte
97/3 (GE)
Sandacker (AS) / Griinland 20.300 m? 1.5 30.450 Punkte
(Gl), Restflache*
Summe 27.900 m? 52.300 Punkte

* Der Landschaftsplan der Stadt Walsrode stellt den (iberwiegenden Teil des Plangebietes als Sand-
acker, AS, dar. Um die ortlichen Verhaltnissen zu beriicksichtigen, wird hier ein gemittelter Ansatz
zwischen AS und Gl gewahlt, sprich 1,5 Weripunkte.

Tabelle 4: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmallinahmen in der Bauleitplanung" des Niedersdchsischen Stiddtetags (2013) — Planungs-Zustand

der Biotoptypen
Biotoptyp Flache Wertstufe nach Flachenwert
Stadtetagsmodell

Versiegelung® WA 1a/b 4,780 m* 0 0 Punkte

Versiegelung® WA 2 2.540 m? 0 0 Punkte

Versiegelung* WA 3 2.980 m? 0 0 Punkte

Versiegelung* WA 4 710 m? 0 0 Punkte

Pflanzstreifen, privat 2.380 m? 3 7.140 Punkte

Restflachen auf den 9.000 m? 1 9.000 Punkte

Grundstiicken (Rasenein-

saat, Garten etc.)

Verkehrsflachen bes. 430 m? 0 0 Punkte

Zweckbestimmung

Verkehrsflache, versie- 3.060 m? 0 0 Punkte

gelt, 75%

Verkehrsflache, unversie- 1.020 m? 1 1.020 Punkte
| gelt, 25%

Sickermulden/becken (TF) 1.000 m? 1 1.000 Punkte

Einzelbdume auf Privat- 37 Stcka 10 m? 2 740 Punkte
’_grundsliJcken = (370 m?)

Summe, ca. 27.900 m? 18.900 Punkte

* Die Versiegelung der Baugebiete wurde unter Beriicksichtigung einer 50%igen Uberschreitung der GRZ nach

§ 19 (4) BauNVO ermittelt.

Differenz Vorher / Nachher: 33.400 Punkte geméal Stadtetag, siehe dazu Umweltbericht, Ab-

schnitt 1.11.

Erganzung zum Belang Boden: Die Bedeutung von Bboden ergibt sich aus ihrer Natirlichkeit,
ihrer Verbreitung sowie ihrer kultur-/ naturhistorischen Bedeutung. Die Béden des Plangebie-
tes gehdren nicht zu den seltenen Béden im, vgl. http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BK 50,
Suchraume flr schutzwiirdige Béden. Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Flache an-
gegeben und als Griinland (iberwiegend intensiv genutzt. Es weist deshalb keinen besonde-
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ren Wert (mittlere Bedeutung, Wertstufe 1) auf, der kompensatorisch zusétzlich zu beriick-
sichtigen waére.

1.11 Kompensation

Als Malnahme der extemen Kompensation vorgesehen ist primér das Flurstiick 41, gelegen
in der Flur 22 der Gemarkung Hodenhagen. Das Flurstiick liegt westlich von Hodenhagen,
sudlich der Klaranlage in der Allerschleife und umfasst insgesamt 4,34 ha. Es ist im Eigen-
tum der Nds. Landgesellschaft, NLG, Verden. Es besteht Verkaufsbereitschaft. Die Untere
Naturschutzbehorde hat im Vorfeld der Eignung der Flache zugestimmt. Der ErschlieBungs-
trager hat die Flache reserviert. 2 ha des angesprochenen Flurstlicks, hier der &stliche Teil,
sind bereits einem anderen Bauleitplanverfahren zugeordnet, hier B-Plan Nr. 135 der Stadt
Walsrode. Somit verbleiben fir den hier vorliegenden B-Plan als verfiigbare Flache 2,34 ha
im westlichen Teil.

Zur Maltnahme im Einzelnen:

Die Flache ist im Ausgangszustand bereits vergleichsweise hochwertig und besitzt das Eig-
nungspotential, als Flutrasen und damit als Biotop nach § 30 BNatSchG ausgewiesen zu
werden. Allerdings ist die Auspragung aktuell relativ schlecht. Erst mittels geeigneter Ansaat
kann sicher gewahrleistet werden, dass sich schiitzenswerte Biotopstrukturen einstellen und
erhalten. Mit der entsprechenden Saat- und Pflegemalinahme, sprich insbesondere arten-
schonender Mahd, die z.B. (iber einen dkologisch ausgerichteten landwirtschaftlichen Betrieb
gesichert werden konnte, kann eine Aufwertung erfolgen und damit auch das Lebensraum-
potential fir die Feldlerche (Alauda arvensis) verbessert und gesichert werden, vgl. dazu § 8
der textlichen Festsetzungen.

Dabei erfolgt mittels geeigneter Einsaat und extensiver Pflege die Aufwertung des in
schlechter Auspréagung vorliegenden Biotoptyps Flutrasen. Mittels Mahd oder Beweidung ist
zu gewahrleisten, dass die Flache zu Beginn der Brutsaison der Feldlerche kurzrasig ist.
Dementsprechend sollte spét im Jahr ein Pflegeschnitt vorgenommen werden. Das Schnitt-
gut ist zu entfernen. Ziel sollte ein nahrstoffarmer Zustand sein.

Somit kann eine Aufwertung um eine Wertstufe erfolgen, sprich um insgesamt 23.400 Wert-
punkte. Die artenschutzrechtliche Malnahme und die bilanziell-naturschutzrechtlich begriin-
dete MaRnahme (iberlagern sich insofern.

Um den Erfolg der Mallnahme fiir die Feldlerche zu dokumentieren, erfolgt ein jahrliches
Monitoring zur Uberprifung des Ansiedlungserfolges durch einen Fachgutachter inkl. Doku-
mentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heidekreis. Im Einzelnen (vgl. Siidbeck et al):
3 Begehungen pro Jahr zwischen Anfang / Mitte April und Mitte / Ende Mai in den ersten drei
Jahren nach Durchfiihrung der MaRnahme. Erforderlichenfalls werden Mafnahmen zur
Nachsteuerung ergriffen (insb. Anpassung der Pflege). Sollte sich kein Bruterfolg einstellen,
ist eine Alternativflache zu suchen.

Unter den genannten Voraussetzungen werden aus Sicht des Gutachters keine Zugriffsver-
bote nach § 44 (1) BNatSchG beriihrt.'"® Sowohl die Entwicklungs- und PflegemaRnahmen
wie auch das Monitoringkonzept werden vertraglich abgesichert.

'® Dipl.- Ing. Jan Brockmann ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklung Kirchboi-
tzen, 31.07.2019
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Abbildung 12: Lage der MaBnahmenfliache Hodenhagen
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In Abbildung ist der in Anspruch genommene westliche Teil der Kompensationsflache mar-
kiert — auf dem Plan befindet sich eine exakte Abgrenzung.

Die Kompensationsflache liegt ca. 10 km sudlich des Eingriffsortes und damit zwar nicht un-
mittelbar eingriffsnah im Sinne optimaler kompensatorischer Wirkung, aber die Stadt Wals-
rode anerkennt einen rdumlich-funktionalen Zusammenhang fir die im Offenland weit ver-
breitete Population der Feldlerche im Landschaftsraum des siidlichen Heidekreises, weil
gleichsam eine Verdrangung der Revierflachen von Nord nach Stid stattfindet bzw. dafiir mit
der Planung die Voraussetzungen geschaffen werden. In der Folge kann der planungsbe-
dingte Revierverlust somit ausgeglichen werden. Um den Erfolg der Kompensationsmal}-
nahme zu Gunsten des Artenschutzes zu sichern, setzt der Bebauungsplan hierflr eine Mo-
nitoringmafnahme fest, siehe oben.

Auf folgende Rahmenbedingung sei zudem vollstédndigkeitshalber hingewiesen: Da die Aller-
briicke innerhalb der nachsten Jahre zur Modemisierung ansteht, ist davon auszugehen,
dass auf ca. 1 ha Flache (Aussage Nds. Landesbehorde f. StraBenbau und Verkehr, Verden)
nahe des &stlichen Briickenkopfes, d.h. im westlichen Bereich der hier gegensténdlichen
CEF-Malnahme, die Baustelleinrichtung erfolgt inkl. Errichtung einer Behelfsbriicke. Das ist
gleichbedeutend mit einer zumindest voriibergehenden Einschrankung der Lebensraumeig-
nung der Flache, begriindet in Flachenverlust und daran anschlieBender Stérwirkung und
ggf. Verdrangung. Die Stadt Walsrode halt diese Einschrankung jedoch fur hinnehmbar: Zum
einen ist sie temporar, wenngleich realistisch mit einem langerem Bauzeitraum zu rechnen
ist. Dennoch steht die anschlieBende Wiederherstellung der Flache auler Frage. Zum Zwei-
ten ist das Gesamitflurstiick mit 4,34 ha hinreichend gro und es schlieRend sich weitrdumig
in der Allerniederung geeignete Lebensraumflachen fiir die Feldlerche an, so dass trotz der
kleinrdumigen Verdréangung die Eignung der Flache fiir zwei Feldlerchenreviere gegeben er-
scheint. Zusammenfassend steht die Baumalnahme, deren Beginn zwar in den kommenden
drei Jahren geplant ist, sich aber erfahrungsgemaft weiter verzégern wird (Aussage Nds.
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Landesbehérde f. Strallenbau und Verkehr, Verden), daher der Eignung der Flache als CEF-
Mafinahme nicht entgegen.

Achtung: Die Avacon GmbH, Nienburg, hat darauf hingewiesen, dass innerhalb der ange-
dachten Kompensationsflache, Flurstiick 41, Fernwirk-, Glasfaser- und 20-KV-Kabel liegen.
Es sind Schutzbereiche zu den Kabeln zu beriicksichtigen. Im Zuge der Durchfihrung der
MaRnahme ist eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager hinsichtlich genauer Lage der
Leitungen und entsprechenden Schutzmalnahmen vorzunehmen. Gleiches gilt analog fiir
die Telekom, deren Lage im nérdlichen Bereich, parallel zur Landesstrale liegen.

Als weitere MaBnahme der externen Kompensation vorgesehen ist das Flurstiick 16/2, gele-
gen in der Flur 3 der Gemarkung Kroge, Gemeinde Bomlitz. Es handelt sich um eine Flache
aus dem Flachenpool der Naturschutzstiftung Heidekreis. Die Mafinahme und Zuordnung zu
diesem Verfahren wird (iber einen bis zum Satzungsbeschluss abzuschlieRenden stadtebau-
lichen Vertrag zwischen der Naturschutzstiftung und dem ErschlieBungstrager abgesichert.
Auf dem genannten Flurstiick kann tber eine Grunlandextensivierung eine Aufwertung von
10.000 Punkten erzielt werden, so dass summarisch beide externen Kompensationsflachen
auch den bilanziellen Kompensationsanspruch von 34.300 Punkten, siehe oben, erfiillen.
Folgende Abbildung zeigt die Gesamtflache aus der die maRgebliche erforderliche Teilflache
herauszutrennen und vertraglich zu sichern ist.

Abbildung 13: Lage der MaRnahmenfldche Bomlitz
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1.12 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Ziele und Standort)

Die hier in Rede stehende Flache zeichnet sich durch die gute Lage am direkten Ortsrand
und der guten ErschlieBungsgunst aus. Zudem ist die Flache verfligbar zur Entwicklung von
Wohnbauland. Ferner stellt sich die Flache als Grinlandflache dar. Anderweitige, vergleich-
bare Flachen fur die Entwicklung von Wohnbauland stehen derzeit in der Stadt Walsrode
kurzfristig fur eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung.

Die das Plangebiet betreffende 68, Anderung des Flachennutzungsplans liegt derzeit beim
Landkreis Heidekreis zur Genehmigung vor. Ubergeordnet sollen im Zuge der parallel in
Aufstellung befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Walsrode
Wohnbaufldchen zur Deckung des Bedarfs ausgewiesen werden. Aufgrund der komplexen
und umfangreichen Thematik wurde die 20. Anderung vorgezogen, um dann mit dem hier
vorliegenden Bebauungsplanverfahren dazu beizutragen, den kurzfristigen Bedarf an Wohn-
bauland decken zu kénnen.

Eine ausfiihrliche Alternativenbetrachtung wurde im Rahmen der 68. Anderung sowie der in
Arbeit befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Eine ErschlieBung des Plangebietes soll Uber bereits vorhandene Strallen im Norden erfol-
gen. Das Oberflachenwasser wird soweit méglich &rtlich versickert und dariiber hinaus ei-
nem Sickerbecken zugeleitet.

Etwaige anderweitige Varianten ergeben sich in Hinblick auf das Planungsziel, Wohnbauland
zu schaffen, und die kleinrdumige Erschlieungslage nicht.

1.13 Technische Verfahren / Uberwachung / Schwierigkeiten

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzung sind im Umweltbericht Uberprift
worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertrdgliche Realisierung
des Bebauungsplanes vorliegen. Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auf-
trag gegeben. Die Ergebnisse wurden bereits zur ersten Entwurfsfassung mit in die Planung
eingearbeitet. Eine Bodenuntersuchung liegt vor, die Ergebnisse flossen in das Entwésse-
rungskonzept ein.

Das Larmgutachten liegt vor, die Ergebnisse flossen in die Festsetzungen ein.

Die Uberwachung der kiinftigen KompensationsmaRnahmen und Pflanzungen erfolgt sinn-
vollerweise durch die Stadt Walsrode, da diese infolge der rdumlichen Nahe einen guten
Uberblick tiber die MaBnahmendurchfihrung hat. Zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen gehort auch der Immissionsaspekt, sprich die Stadt sollte gegeniiber etwaigen nachbar-
schaftlichen Beschwerden oder Riickmeldungen offen sein.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.
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1.14 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine GroRe von
ca. 2,8 ha und liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Walsrode und umfasst derzeit zum
groBten Teil Ackerflachen, kleinteilig Griinlandflachen und einen landwirtschaftlichen Weg.

Ziele der Planung
Im Zuge der Planung sollen die Grinland und Ackerflachen zu einem Allgemeinen Wohnge-

biet entwickelt werden. Somit kénnen die Bedarfe nach Wohnbauland in der Stadt Walsrode
gedeckt werden.

Auswirkungen auf die Schutzgiter
Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden gepriift. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Die Belange der Feldlerche sowie von Amphibien sind zu beriicksichtigen.

Erhebliche Beeintrdachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung minimiert. Durch die geplante Wohnnutzung sind Auswirkungen auf
das Trinkwasserschutzgebiet ,Walsrode" nicht zu erwarten. Aufgrund der randlichen Eingri-
nung zur freien Landschaft ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

Kompensation des Eingriffs:

Als Malkinahme der externen Kompensation vorgesehen ist die Aufwertung einer intensiv ge-
nutzten Griinlandflache, geschiitzt gemanR § 30 BNatSchG, im Allerbogen westlich von Ho-
denhagen zu Extensivgrunland. Diese Malnahme der Extensivierung dient einerseits der
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden und gleichzeitig als Ersatzquartier fur
die Feldlerche (Schutzgut Arten und Biotope). Dazu kommt die Anrechnung einer Flache aus
dem Pool der Naturschutzstiftung Heidekreis, so dass die bilanziellen Kompensationsanfor-
derungen erflllt sind.

Planungsalternativen:

Die hier in Rede stehende Flache zeichnet sich durch die gute Lage und ErschlieRungsgunst
aus. Zudem ist die Flache verfligbar zur Entwicklung von Wohnbauland. Femner stellt sich die
Flache als Ackerflache, bzw. kleinflachig als Griinlandflache dar. Anderweitige, vergleichbare
Flachen fir die Entwicklung von Wohnbauland stehen derzeit in der Stadt Walsrode kurzfris-
tig fir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfligung.

1.15 Quellenangaben:
» Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)
* Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis 2015 (Entwurf)
» Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode, wirksam Mai 1980

* Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stand Entwurf 2018
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e Landschaftsplan der Stadt Walsrode, ALW, Dr. Kaiser, 2019
* NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2018

e Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2018

* Abia: Untersuchung der Fauna, 2018

* Bodengutachten, Morbach: 2017 (zweiteilig)

Teil C:
Abwiagung und Beschlussfassung

Abwagung
Siehe Anhang.

Beschlussfassung

Die vorliegende Begriindung des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet - Stidlich Lohbergs
Kamp" mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung der Stadt Walsrode inklusive Umweltbe-
richt wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Walsrode vom 29.06.2021 beschlossen.

Walsrode, 08.09.2021

L. S.

gez. Sporing
Blirgermeisterin

Im Auftrag der GES fur die Stadt Walsrode:
H&P, Laatzen, Marz 2021 / Juni 2021
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohtungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

GES - Grundstiicks- und
ErschlieBungsgesellschaft Stidheide mbH
Herrn Blessmann

Moorstralle 1

29664 Walsrode

tuber

Ing.-biiro
Woltmann + Knoop GmbH
Gewerbestralle 11

29353 Ahnsbeck
14.07.2017

gb-fm

PRUFBERICHT NR.: 17.156

Bauvorhaben: Walsrode,

Erweiterung Baugebiet
Meirehmer Berg

hier: bodenmechanische Untersuchungen

Bezug: . Beauftragung Herr Woltmann per E-Mail
vom 18.05.2017

. Ortstermin mit Probennahme und
Versuchsdurchfiihrung vom 29.05.2017

Anlass der
Untersuchun g. Uberpriifung der Untergrundverhaltnisse

1
Dipl.<Ing.(FH) Frank Morbach Telefon: (05161) 2 80 10 Volksbank Liineburger Heide eV Commerzbank AG
Pappelwag 4 Telefax: (05161) 98 01 20 |1BAN:DE38240603000002536401 DE13250400660296602600
29664 Walsrode info@pl-morbach.de BIC.: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX



Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohtungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

Fir die stdliche Erweiterung des Baugebietes Meirehmer Berg in Walsrode sollten die
Untergrundverhéltnisse erkundet werden. Auf der hier derzeit vorliegenden
landwirtschaftlichen Flache wurde daher an den im Lageplan (E-Mail vom 18.05.2017)
angegebenen neun Stellen eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die
Rammkernbohrungen wurden gemal der Beauftragung jeweils bis 4,00 m unter
aktueller Geldndeoberkante (GOK) niedergebracht.

Geman dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS)
werden mit Abrufdatum vom 19.05.2017 fiir die Standorte der Bohrungen folgende
Gelandeurhéhen und Grundwasseroberflachen angegeben:

Bohrpunkt GPS Daten NIBIS Kartenserver
Latitude / Longitude | Gelandeurhohe | Grundwasseroberflache
[m NHN] [m NHN]

B1  |52.858521/9.69738 55,63

B2  |52.858067 / 9.569979 55,37 > 42,545
B3  |52.857921/9.5669942 55,10

B4  |52.858662/9.570656 52,52

B5  |52.858356/9.570736 52,02 > 40,0 42,5
B6  |52.858060/ 9570824 52,12

B7  |52.858705/ 9571694 48,00 >37.5-40
B8  |52.8585/9571711 47,49

B9  |52858136/ 9571745 47.19 =400—425

Somit sind vom héchstgelegenen Aufschlusspunkt (B 1) bis zum niedrigsten
Aufschlusspunkt (B 9) Grundwasserflurabstande von mind. 10,6 m bis mind. 4,7 m
unter GOK zu erwarten.

Da die Bohrungen volisténdig oberhalb der zu erwartenden Grundwasserlage enden,
mussten diese nicht beim Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie angezeigt
und keine Genehmigung vom Landkreises Heidekreis eingeholt werden.

Die tatsachliche Hohe der Ansatzpunkte wurde durch ein Fldchennivellement
eingemessen und auf eine Bezugshéhe des NIBIS umgerechnet. Somit wurden in den
Bohrprofilen die tatsédchlichen Gelandehdhen angegeben.

2
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten Rammkernbohtungen, Rammsondierungen

und mineralischen Baustoffen

Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

Pruflabor Morbach

Schichten- und Wasserverhaltnisse (Anlagen 2 bis 5)

Oberboden wurde in Schichtdicken von 23 ¢cm bis 62 cm (i. M. 32,8 cm) angetroffen,
der sich in zwei Erscheinungsbildern darstellt.

An B 1 bis B 6 (westlich und mittleres Baufeld) und B 9 (unterer éstlicher Bereich) ist
er von feinsandiger, schwach schluffiger und humoser Struktur. Im oberen und
mittleren Gstlichen Baufeld (B 7 und B 8) ist er von mittel bis feinsandiger und schwach
schiuffiger Struktur.

Unterlagert ist der Oberboden von nichtbindigen, schwach schluffigen Sanden oder
Sand-/ Schluffgemischen. Mit zunehmender Tiefe ist ein zunehmender Feinkornanteil
zu verzeichnen. Ab ca. 3,00 m unter GOK (mittlerer studlicher Bereich) wurden bindige
Schiuffe bzw. Tone im Untergrund festgestellt.

Im Rahmen der Rammkernbohrungen wurden an allen Stellen subjektiv empfunden
mindestens leicht erhohte bis deutlich erhdhte Eindringwiderstande der
Sondiergestange registriert, so dass auf der sicheren Seite liegend von einer
mindestens mittleren Lagerungsdichte im Untergrund auszugehen ist.

Offene Ruhewassersténde wurden nach Bohrende an keiner Bohrstelle ermittelt.

Im tiefergelegenden éstlichen Bereich sind die Bohrwandungen in Tiefen von 2,70 m
bis 3,20 m unter GOK (Profiler B 7 bis B 9 = SW) zugedriickt, so dass hier von einer
zunehmenden Feuchtigkeit auszugehen ist. Hier ist u. U. ein Kapillaranstieg der
Grundwasseroberflache oder ein Schichtenwasser oberhalb des Grundwassers
vorhanden.

Laboruntersuchungen

Die entnommenen Untergrundproben wurden zunédchst vor Ort und anschlieRend im
Labor organoleptisch angesprochen und soweit wie moglich zu Sammelproben
vereinigt. Als solche wurden sie jeweils auf inre KorngréRenverteilung (Nasssiebung
bis 0,025 mm nach DIN 18123) untersucht. Von den nicht bindigen Materialien wurden
des Weiteren die rechnerischen k-Werte ermittelt, um die Versickerungsmoglichkeiten
fur das Baugebiet aufzuzeigen.

Von zwei Sammelproben des Oberbodens wurde jeweils eine Umweltanalyse
durchgefiihrt, um den Zuordnungswert gemah der LAGA-Boden zu ermitteln.

3
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohtungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

Laborergebnisse

Oberboden
Bestimmung des LAGA - Zuordnungswertes (Anlage 6 a bis 6 h)

Die Untersuchungen wurden vom Labor Dr. Déring durchgefiihrt. Die Einzelergebnisse
kénnen dem Prufbericht 14061727 vom 20.06.2017 entnommen werden. Folgende
Zuordnungswerte wurden festgestellt:

LAGA - Boden
Probe Zuordnungswert MaRgebliche Parameter
Feststoff | Eluat | Gesamt Feststoff Eluat

Sammelprobe:
B 1(0-40cm)
B2(0-33cm)
B3(0-38cm) TOC -
B 4 (0 - 62 cm) 21 zo | 21

B5(0-23cm)
B6(0—25cm)
B 9 (0-27 cm)

Sammelprobe:

B7(0-23cm
BB§0—24 cm; Z1 Z0 £ TOC -

Die LAGA-Einstufung "Z 1" aufgrund der Uberschreitung des Parameters TOC
(Gesamt organischer Kohlenstoff) bei Oberbdden bedarf naherer Betrachtung.
Auf den TOC-Parameter sprechen zum einen die polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe (PAK) an, die als eine gravierende Belastung eines Baustoffes
gelten, zum anderen wird dieser Parameter auch durch natirlich vorkommende
organische Substanz beeinflusst.

» Bei Uberschreitung des Parameters TOC bei gleichzeitiger Einstufung in den
Zuordnungswert "Z 0" hinsichtlich der PAK, kann ein Material i. d. R. vor Ort
bedenkenlos wieder verbaut werden, da die natlrlich vorkommende organische
Substanz keine chemische Belastung an sich darstellt.

» Bei einer notwendigen Deponierung eines solchen Materials wird jedoch die
Einstufung gemaR des Parameters TOC als "Z 1" maf3gebend.
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohtungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

Untergrund

Bestimmung der Kornzusammensetzung (Anlagen 7 bis 13)

Die Kennwerte des Untergrundes kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen

werden:

Probe Kornanteile Korn- Boden-gruppe |Boden-
(Anlage 7) Ma<0063mm| Md<02 mm| Ma220mm | fraktionen DIN 18196 klasse

(Grobschluff | (Feinsand | (Kieskorn e Wi DIN 18300

undieinen) | undfeiner) | undareben |\ )spR-Bialas | lichkeitsklasse

[M-%] [M-%] (M-%] | [m/s] nach
ZTVE - StB 09
mS,gs*,
B8 (123 - 184 cm) 31 8.7 17,9 fs'.mg'fg’
5,214 x 104 SE,

Sammelprobe: ’ "Sand,

B 1 (330 - 365 cm) mS.gs.fs enggestuft" |331<;m
R T 25 7.9 0,4 1,616 x 10+ I5sbare
(384 - 400 cm) e ——— e

B 4 (339 - 378 cm) F1

Sammelprobe: “nicht

B 2 (274 - 400 cm) mS,gsfs' | frostempfindlich”

B 3 (263 - 400 cm) 18 7.0 13

B 4 (378 - 400 cm) 1,828 x 10

B8( 51-123¢cm)

Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe Boden-

(Anlage 8) Ma<0063mm | Mdco2 mm| Md220mm |fraktionen DIN 18196 kiasse

(Grobschiuff | (Feinsand | (Kieskarn g g o T Frostemofind- DIN 18300
d fel und fei nd gréber)
g e v USBR-Bialas | lichkeitsklasse
[M-%] [M-%] M-%] | [m/s] nach
ZTVE - StB 09

Sammelprobe:

B 3(91-101cm) SU,

B4(113-136 cm) smsy | s hl:gaﬂd-_f . 3,

145 - ' =Ll c emische” ;

B 5(1_:5-5 :]'gg cm) 6.8 52,1 19 (Anteil dgs 0,063 mm, Jleicht
(45- 138 cm) 2,796 x 10° 5 bis 15 M-%) I6sbare
(380-400cm) (] Bodenarten*

B6(64- 87cm) F 1
(370 - 387 cm) “nicht

B 9 (143 - 297 em) frostempfindlich”
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Priflabe

Baugrund- unel Baustoffuntersuchungen

Rammkernbohtungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe Boden-
(Anlage 9) Md<0,063mm | Md<02 mm| Mdz20mm |fraktionen DIN 18196 klasse
(Grobschluff | (Feinsand | (Kieskorn . DIN 18300
. ke-Wert nach | Frostempfind-
und feiner) | und feiner) | und gréber) USBR-Bialas | lichkeitsklasse
[M-%] [M-%] (M-%] | [m/s) ~_nach
ZTVE - StB 09
Sammelprobe: m§.f5.95’:
B2(47- 62cm) gg9.mg.u
B3(65- 91cm) 8.5 Y S [P
B8(24- 51cm) 1065 x "S:?;E&’
B9 27+ 101 cm) ' Schluffgemische"
mS.gs.fs’,u" | (Anteil d < 0,063 mm,
B 4 (156 - 339 cm) 54 13,2 2.1 1394 x10% | ODs15M%)
- [ T 3 L]
Sammelprobe: fS.ms”.u leicht
B6( 87-304 cm) 5.2 57,1 0.0 I6sbare
B 9 (297 - 400 cm) 3,526 x 105 F1 Bodenarten®
mS fs*, “nicht
B 7 (150 - 188 cm) 10,6 425 9,7 gs',u',mg' frostempfindlich”
' 2,288 x 10°
fS,u'
B 8 (184 - 400 cm) 78 974 0,0 1,310 x 10°
Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe Boden-
(Anlage 10) Mds0063mm | Md<02 mm| Md220mm |fraktionen | DIN 18196 kiasse
(Grobschluff | (Feinsand | (Kieskorn KW DIN 18300
_ ~Wert nach | Frostempfind-
undfeiner) | undfeiner) - |undareben |\ cpR.Bialas | lichkeitsklasse
[M-%] [M-%] [M-%] | [m/s] nach
_ ZTVE - StB 09
mS,fs',gs',mg,
B7(23-91cm) 24 18,6 432 fg.ggu’ GU, 8
9,912 x 10 "Kies-/ Jeicht
: Schlufigemische" lésbare
mS.fs‘,tgs‘ umg (Anteil d s 0,063 mm. | Bodenarten®
Sammelprobe: - — o — 990 s s 15 M.-%,
B7(91-150cm) ' ' : 8.384 x 10° Anteil, d 2 2 mm
B9 (101 - 143 cm) ' X 240 M-%)
B m—
.gering bis mittel
frostempfindlich”
6
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen

Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Probe _ Kornanteile Korn- Bodengruppe Boden-
(Anlagen 11 und 12) | Ma<o,063mm | Md<62 mm | Mdz20mm |fraktionen DIN 18196 klasse
(Grobschluff | (Feinsand | (Kieskorn | Frostempfind- | DIN 18300
und feiner) | und feiner) | und gréber) lichkeitsklasse
: ¥z nach
] e O [ ZTVE - StB 09
Sammelprobe:
B1(40- 78cm)
B2(33- 47 cm) y 3
B3(38- 65cm) 19,8 474 6.4 mS.fs,gs'.u,g
B4(62-113¢cm)
B5(23- 45cm)
B6(25- 43 cm)
Sammelprobe:
B1( 78- 101 cm) 31,6 61.9 2,7 fS-mS gs'.u*
B6( 43- 64cm) SuU*
Sammelprobe: . "Sand’—f
B1(101-146cm) | 252 27 26 | mSAS.gS'U | schiufigemische”
198 - {Anteil d < 0,063 mm,
B 5(138-281 cm) e Sl iy 4,
Sammelprobe: Jmittelschwer
B2( 62-165cm) 313 60.2 96,9 mS-f§,gs',u* losbare
Yo ! Bodenarten”
B 3 (101 - 150 cm)
Sammelprobe:
s mg: i gm; 33,4 64,0 18 | fs-mSgs'u’
B 3 (150 - 263 cm)
_ F3
B 7 (188 - 286 cm) 18,6 56,5 1,0 fS-mS,gs’,u sehr
_ frostempfindlich”
Sammelprobe:
B 5 (281 -312 cm)
_ _ : mS,fs*,u
Red=STaem) | g5 51,2 18
B 6 (304 - 328 cm)
(344 - 354 cm)
B 7 (286 - 400 cm) 18,9 60,1 98,7 fS,ms*.gs'u
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohtungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe
(Anlage 13) Md<0,063mm | Md<02 mm| Mdz20mm |fraktionen DIN 18196
(Grobschluff | (Feinsand | (Kieskorn Frostempfind-
F i - nach
%l | M%) | M ZTVE - StB 09
Sammelprobe:
B1 gfg _'2:: ;:)) 52,4 61,2 85 Ums.fs’,
B 4 (136 - 145 cm) gs.mg Schluff / Ton
‘Sammelprobe: | | | | | 7
B 5(312-339 cm) N
(373 - 380 cm) 52,0 827 0.2 U fs*.ms F ?,
Rl Sl frostempfindiich”
(354 - 370 cm) P
(387 - 400 cm)

Zusammenfassung der Ergebnisse

.I‘.’,'

b

Der Oberboden ist abgesehen von der organischen Substanz (TOC) auf der
gesamten Flache als unbelastet anzusehen und kann ohne Einschrénkungen
wiederverwertet bzw. verbaut werden. Bei einer evil. Deponierung ist der
Zuordnungswert ,Z 1" mafRgebend.

Der oberflachennahe Untergrund besteht aus nicht bindigen, nur schach
schluffigen und enggestuften Sanden bzw. Sand-/Schliffgemischen.

Vereinzelt sind dinne, gering wasserdurchldssige Sand-/Schluffschichten mit
Schiuffanteilen zwischen 20 M-% und 30 M-% vorhanden.

Bindige Materialien mit Schluffanteilen tiber 50 M-% wurden im mittleren Bereich
des sudlichen Baugfeldes (vorwiegend B 5 und B 6) und im nordwestlichen Baufeld
(B 1) in Tiefen ab 3,00 m unter GOK angetroffen.

Grundwasser wurde bis zur Tiefe von 5,00 m unter GOK nicht festgestellt.
Im tieferliegenden Bereich im &stlichen Baufeld wurde ab einer Tiefe von ca. 2,50

m unter GOK eine zunehmende Feuchtigkeit registriert, so dass hier ggf. ein héher
stehendes Schichtenwasser vorhanden sein kann.
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohtungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprufungen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

» An allen Stellen wurden mindestens leicht erhdhte bis deutlich erhéhte
Eindringwiderstédnde der Sondiergesténge festgestellt, so dass auf der sicheren
Seite liegend im Untergrund von einer mindestend mittelren Lagerungsdichte
ausgegangen werden kann.

» Im Untergrund ist vorwiegend von wasserunempfindlichen Materialien
auszugehen. Jedoch sind partiell direkt unter dem Oberboden ca. 40 cm bis 50 cm
dicke Schichten mit einer maRigen Wasserempfindlichkeit vorhanden.

Sollten noch Fragen offen sein, stehen wir Ihnen jederzeit gern zur Verfiigung.

PRUFLABOR FUR FREISPORTANLAGEN, STRASSEN- UND TIEFBAU

F. Morbach

(Schrelben wurde elektronisch Gbermittelt und tragt daher keine Unterschrift!)

Die hier dargestellten Untersuchungsergebnisse beruhen auf punkiuellen Aufschlissen. Daher sind Abweichungen von den hier
beschriebenen Verhalinissen in den nichl untersuchtan Abschnitten nicht auszuschliellen.
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Walsrode, Erweiterung Baugebiet Meirehmer Berg

Bl 17.156  29.052017 M1:30 nm
B2
- B3
- 35.63
040 Oberboden, leinsandig schwach 2 55.35
schluffig hamos, grau ' 552
-
033 Oberboden. feinsandig schwaich %
(.38 Mittelsarul, SchlufT. fetmandig- bis 0.33 schiuMg, Inmios. ot 0.38 Oberboden, feinsandig schwach
schwich nelig. schiuffig schwach 047 0,14 Mineband. Schiull, feirsandip- bis 038 sehluftig humos, gr
Kaesiy, bruun, ocker .62 schwach g iz schiuffig schwach
NoZ3  Fein- bis Milteksnd; Sthlui sehwich \ kiesighSLY, bruun, ovker - 027 Mittelsand, Schiuff, feinsandiz- bis
grobsandip. stark schluffig(SU). brun, 15 Mittelsand. feinsandig= bis schwach - ﬂ_‘"wxh bsandig, schluffiz. schwact
ocker probsandig. sehwach grobkiesig- bis kiesig\SUJ braun, ocker
\ldj Mittel- bis Feimsand, Schiuft schwich schwach mittelkiesig, schwach ﬂ:hlufl‘ig T:I \)% Mittelsand, S{'.'hllin: I'cima.11d§g~ his.
grobsandig, schiuffig ocker, braun \ braun, ocker = !l:hvlmch.grdmchg. ﬂ.hnm:h grob
103 Mingl- bis Feimand. Schluff, schwiich klesig- bis schwach miekiesig,
grobsandig. sturk uchluﬂig,@. ocker, S sl Rl bese bein
wran, berge 10 Fean- bis Mittebaund. SchlofC schwich
.65 .50 >
schluffig, beige, brun
49 Mittel- bis Faissand, Schiuff, schwuch
grobsandig. sturk srhlu!ﬁg@. ocher,
wraw, beige
|84 Feins bis Mitteband, Schiufl, schwach
grobsandig, stirk Kh?ufﬁg@. bruun LO9 Fein- his Mitteband. SehlulL schwach LI3  Fein- bis Mitekind, SehiufL schwich
J grobsandig. sturk schiufg\SU), bruun grobsundig. sturk schluffig\SU)L hraun
035 Mittelsand, ig- bis schwaeh
fetnsanedi hellbe
T e 126  Mitelsand, grobsandig bis schwach
N3 Schluft, Ton, miniehandig- bis schwach feinsandig(SE) hellbeige 137 Minelsand, grobsandig- bis schwach
fernsandig- bis schwach grotsandig, feimandiglSE) hellbeige
schwach minelkiesig, braun
LIt Mittetsand, grobsandig bis schwach
o femsarsdie. hellbeipe 400
A5 Schiuff, Ton, mitelandig- bis schwich 5135 4.00
feinandig- his schwach grobsandig, 5121
sehwach mittelkiesig, brum
16 Minglsand, grobsimdig: bis schwach
Eir_ﬁundlg,@ helibeige

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Straben- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode



Walsrode, Erweiterung Baugebiet Meirehmer Berg

m NHN B4
5233
. 52112
(62
(162
5133
.51
.13
136 N
145 \
1.56 )09
50,33
11
1.83
49.35
3.3
0,39
i
0.22
400
48,12

Oberboden, Teinsanidig, schwach
schluffig humos, g

Mittelsand, Schlufll feinsandig- bis
sehwach ndig. sehlutfig schwach
kiesi b, ocker

Fein- s Mittekandl, Schiuff, schwich
sehiuflig! beige. braun

Schlutl, Ton mintelandig- bis schwach
feinsandig- bis schwach grobsandig.
sehwaeh nuitelkiesig, braun

Fein- bus Mitteland, Schlufl, schwach
sehluffig! beige. braun

Mittelsand, Schlufl, grolsandig- bis
sehwach femsandig, schwach scehiuffig
L Weehsellagen. Schlufflagen braun

Miltelsand, grobsandiz- bis schwach
fcimandjg.. hellbeipe
Mittelsand, grobsandig- bis schwach
I’eimwtd:ig.@. hellbeige

17.156  29.05.2017 M1:33 nm

B5
o 5233
85 0.23 Oberboden, feinsandie schwach
= schiuffig humos, graw
0.45 \{1,.12 Mitielsand, Schioff, feinsanclig- his
schwach grobsandig, schluffig schwach
KiesigASUJ, briwm. ocker
0.93 Fein- bis Mittekanc. Schiuff schwach
schlutfiglSUL beige, bruun
138
1.43 Mittel- bis Feirsand, Schiuff, schwach
grobsandig, schluffig\SUL ocker, braum
281
oAl Minelsand, Schiuff sk feinsandis,
342 schlulfiglSU), Wechsellngen beige,
braun
139 \m Schiuft, Ton. stark feinsandig- bis mitte!
sundig. graw, braun
am \(}_34 Mireelsand, Schiuff, stark feinsandig,
180 sch!uﬂig,_. Wechsellogen beige,
400 gl brin
48.33 107 Schiuff, Ton: stark feinsundig- bis mitie!

120

sundip, gmu, hraum
Fein- bis Mitreland, SchlufT, schwich
schluftigl§U), heige, braun

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Strallen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

B6
o S1.87
- Oberhaden, fetnsandig schwach
02 schluffig humos, graw
043 Mintelsand. Schlufl, feinsandig: bis
064 schwich grobaandig, schiuffig schwach
- Kitip(SU). broun, ocker
087 Feint- bix Mittekand, Schintl, schwach
grobsandig, stark sehiufig(SU), braun,
ocker
Fein- bis Mittekand, Schluff, schwach
schlufiig! beige, brnun
Feimsand, Schiulf, siark minebandie
schwitch schlufliglSUL bell brain
34
Mitelsand, Schluff, stk feitsundig,
12 S :
sehiuffig(SU), Weehsellagen, beige,
34 Braun
354 : i T L
Schiuff, Ton, stork feusundig- bis mite]
3,70 st pri,
s Mittelsand, Sehluff. stark feinsandig.
40 wmul}lg,. Wechsellagen beige.
47.87 e
.16 Schiuff. Ton. stark fewsandig- bis minel
savlin, gran, braun
17 Fizin- bis Mivekand, Schiufl, schwach
schluffig\SU) beige, braun
r13 Schluff Ton, sturk feansundig- bis mittel

sundig. grow, braun



Walsrode, Erweiterung Baugebiet Meirehmer Berg
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B7
m NHN

% 41717

4747 -

045

0.91

1.88

4547

4.00
4577

4347

Y

N3

098

114

Obwerbwoden, mittelsandig, feinsandig, schwach
sehluffig grau, braun

Mittelsand. schwach feimandig- bis schwach grob
sundig. mittelkiesig- bis sechwach feinkiesig- bis
schwach grobldiesig, schwuch sehlulfig(GU). beige
broun, grou

Mirtelsand, schwach feimandig- bis schwach grob
sandig, mittelkiesig- bis schwach feinkiesig- bis
schwach grobkiesig schwach sch!l.lf’ﬁg.
b, g

Mittelsand. sandig- bis schwich grobsanidip. miite}
kiesig- bis schwach grobkiesig- bis schwach fem
kiesig. schwach schluftigiGuy. beige

Mitielsamd. Schluff. sturk feimandiz- ¢ schwach

grobsundig. schwach schluffig, schwich mtel
kﬁﬁ%@ beige

| beige

Fein- his Mitiekand, Schiuff. schwach grobsundig.
sechluMig(SUYL keiiftiges ocker

Feinsand, Schiuff, stark mitiebundig- bis schwach
grobsindig schlufMiglSU), grau, beige

Bei 270 ecm zunchmende Feuchtigkeit

* 320 SW

BS
- 48.47
0.24 Oberboden, minelsandie feinsundig, schwach
L schiuffig, o, broun
—027 Mitehand, Sehiulf, feinsandig- bis schwach grob
.51 sl sehwich grobkiesig: bis schwach mitiel
Kiesig, sehwach schliuffiglSUL braun, ocker
072 Minelsand, grobsandig: b schwach feinsandig,
hellbeige
.61 Mitiehand, stk grobsandie- bis sehwach fein
sundig. schwuch mittekiesie- bis schwach fein
184 Kiesig(SE),beigs
206 Feinsand, Schiuff, schwach schlumg@. g
4.00
4447

Ab 320 em zunehmende Feuchtigkeit

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Strafen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode
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17.156 29.05.2017 M 1:30 nm
B9
m NHN
47.53 = 47.53
027 Oberboden, Teinsandig, schwach schluffig, humos
0.27 rin
0.43 Minelsand, Schlufl, felnsandig- bis schwach grob
o sandig, schwach grobkiesg- bis schwach mittel
- Kiesi schwsch uchiuiﬁg@h braun, ockerfurbig.
gran
46.53 1.0} \0‘31 Mintelsand, Schiuff, feinsandip- bis schwich grob
sundig, schwuch grobliessg: bis schwach mitel
Kiesig, sehwuch schluffig SUL braun, ockerfurbig,
Braun
143
142 Mittelsand, fetnsandig- bis schwach grobsandig,
mittelkiesig: bis schwach iesig- bis schwach
fenkiesie. schwach schuffglGLY, beige
\0.55 it s Mittehandl, Sehlufl, sehwach sehiluflig
4553 1.9% hieige, braun, weill, schwach grilulich
.94 Fuin- bis Mittekund, Selilufl, schwisch schiuffig
berige, bran
* 280 8W
.53 207
1.03 Feinsand, Sehluf stark mittelandiz. schwach
u:hlui‘l'zg.@. helltraun
4353 400
4353
43,00
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DIN 19747

DIN EN 14346

DIN EN 13137

DIN EN 14039

DIN 38409-H16

DIN 38405-D13-1

DIN EN ISO 10304-1

DIN EN ISO 10304-1

DIN EN ISO 11885 (E22); -17294-2
DIN EN ISO 11885 (E22); -17294-2
DIN EN ISO 11885 (E22); -17294-2
DIN EN ISO 11885 (E22); -17294-2
DIN EN ISO 11885 (E22); -17294-2
DIN EN ISO 11885 (E22); -17294-2
DIN EN ISO 12846 (E12)

DIN EN ISO 17294-2

DIN EN ISO 11885 (E22); -17294-2
DIN ISO 18287

DIN EN 15308

DIN 38407-F9

DIN EN ISO 10301 (F4,HS-GC/MS)
DIN 38414-S17

DIN 38404-C5

DIN EN 27888 (C8)

DIN EN 12457-4

DIN EN 13657

DIN 38409-H16

bankhaus neeimeyer ag
swift neelde22
de85250200000000024000
ust-dnr de 170 350 601

gmbh, hib 1592%

of dr. joachim déring
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Laboratorien Dr. Doring Haferwende 12 28357 Bremen

Priflabor Morbach
Pappelweg 4

29664 WALSRODE

20. Juni 2017

PRUFBERICHT 14061727

Auftragsnr. Auftraggeber: 17.156

Projektbezeichnung: Walsrode, Meirehmer Berg

Probenahme: durch Auftraggeber am 29.05.2017

Probentransport: durch Auftraggeber am 14.06.2017

Probeneingang: 14.06.2017

Priifzeitraum: 14.06.2017 — 20.06.2017

Probennummer: 34644 — 34645/ 17

Probenmaterial: Boden

Verpackung: PE - Beutel

Bemerkungen: Bewertung nach LAGA-Boden (11/2004)

Sonstiges: Der Messlehler dieser Prifungen befindet sich im dblichen Fahman, Naheres tellen wir Ihnen aut Anfrage gesne mit
Vervililing deses Prilbenchts badas dor sciflicnan Genehmagun cureh ci Laborakoien Br, Bing CrsH.

Analysenbefunde: Seite 3-8

Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

Dr. Jens Krause Dr. Joachim Déring

(stellv. Laborleiter) (Geschaftsfiihrer)
Pritbericht 14081727 doc Seite 1von 8
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Labornummer 34644
Probenbezeichnung Sammelprobe LAGA Z0 Z1 Z2
SP 1: B1-6 (0-40,| | Klasse
33, 38, 62, 23, 25
cm), B9
(0-27 cm)
Dimension [mo/kg TS|
Trockenmasse (%] 97,0
TOC [%)] 1.4 Z1 0,5 1,5 5,0
Kohlenwasserstoffe (GC), C5-Csz <5 ZOo 10 300 1.000
Kohlenwasserstoffe (GC), C;4-Cap 9 ZOo 100 600 2.000
Cyanid, gesamt 0,11 = 3,0 10
EOX 0.2 Z0 1.0 3,0 10
Arsen 22 Z0 10 45 150
Blei 19 Z0 40 210 700
Cadmium 0,2 Z0 0.4 3,0 10
Chrom 8,7 Z0 30 180 600
Kupfer 76 Z0 20 120 400
Nickel 2.1 Z0 15 150 500
Quecksilber <0,1 Z0 0,1 1,6 50
Thallium <01 20 0,4 2.1 7,0
Zink 24 Z0 60 450 1.500
PCB 28 < 0,001
PCB 52 < 0,001
PCB 101 < 0,001
PCB 138 < 0,001
PCB 153 < 0,001
PCB 180 < 0,001
Summe PCB (6 Kong.) n.n. Z0 0,05 0,15 05
Naphthalin 0,002
Acenaphthylen 0,001
Acenaphthen 0,005
Fluaren 0,006
Phenanthren 0,023
Anthracen 0,004
Fluoranthen 0,044
Pyren 0,032
Benzo(a)anthracen 0,017
Chrysen 0,020
Benzo(b)fluoranthen 0,029
Benzo(k)fluoranthen 0,007
Benzo(a)pyren 0,016 Z0 0.3 0,9 3
Indeno(1.2,3-cd)pyren 0,011
Dibenzo(a,h)anthracen 0,003
Benzo(g,h,i)perylen 0,012
Summe PAK (EPA) 0,232 Z0 3 3(9) 30
Prifbericht 14061727 doc Seite 3von 8
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Labornummer 34644
Probenbezeichnung Sammelprobe LAGA Z0 Z1 Z2
SP 1: B1-6 (0- Klasse
40, 33, 38, 62,
23, 25 cm), B9
(0-27 cm)
Entnahmetiefe -
Dimension Imakg TS]
Benzol < 0,01
Toluol < 0,01
Ethylbenzol < 0,01
Xylole < 0,01
Trimethylbenzole < 0,01
Summe BTEX n.n. Z0 <1,0 1.0 1,0
Vinylchlorid < 0,01
1,1-Dichlorethen < 0,01
Dichlormethan < 0,01
1,2-trans-Dichlorethen < 0,01
1,1-Dichlorethan < 0,01
1,2-cis-Dichlorethen < 0,01
Tetrachlormethan < 0,01
1,1,1-Trichlorethan < 0,01
Chloroform < 0,01
1,2-Dichlorethan < 0,01
Trichlorethen < 0,01
Dibrommethan < 0,01
Bromdichlormethan < 0,01
Tetrachlorethen < 0,01
1,1,2-Trichlorethan < 0,01
Dibromchlormethan < 0,01
Tribrommethan < 0,01
Summe LHKW n.n. Z0 <1,0 1,0 1,0
Pritbericht 14061727 .doc Seite 4 vori 8
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Labornummer 34644
Probenbezeichnung Sammelprobe LAGA Z0 Z1.1 Z1.2 zZ2
SP 1: B1-6 (0- Klasse
40, 33, 38, 62,
23,25 cm), B9
(0-27 cm)
Entnahmetiefe -
ELUAT
Dimension [ug/L]
pH-Wert bei 20 °C 8,3 Z0 6595 | 6595 | 6,0-12 5,5-12
el. Leitfahigkeit [uS/cm]
bei 25 °C 21 Z0 250 250 1.500 2.000
Phenol-Index <10 Z0 <20 20 40 100
Cyanid, gesamt <b Z0 <50 5,0 10 20
Chlorid 830 Z0 < 30.000 | 30.000 | 50.000 | 100.000
Sulfat 1.100 Z0 < 20.000 | 20.000 | 50.000 | 200.000
Arsen <20 Z0 <14 14 20 60
Blei 09 Z0 <40 40 80 200
Cadmium <0,2 Z0 <15 1,56 3,0 6,0
Chrom 04 Z0 <125 12,5 25 60
Kupfer 53 Z0 <20 20 60 100
Nickel <1,0 Z0 <15 15 20 70
Quecksilber <01 20 <05 05 1,0 2,0
Zink 47 Zo < 150 150 200 600
Priitbericht 14061727 .doc Seite 5vori 8
halerwende 12 im schadetal 11 freboldstraGe 16 bankhaus neeimeyer ag gmbh, hib 1592%
28357 bremen 24346 hann, munden 30455 hannovar swift neelde22 gf dr. joachim déring
fon 0421 2072275 fon 0554 198340 fon 0511 26139964 de95290200000000024000 st-nr 60/120/08234

lax 0421 275522 fax 0554 19834 55 fax 0511°-2626790 ust-idnr de 170 350 601 www,dr-tognng.com



cog® . _
e DR.DORING:

*® "8,.0 LABORATORIEN
o O ,

. .
a%e
L ]

. .' 0agt 'o
Labornummer 34645
Probenbezeichnung Sammelprobe LAGA Z0 Z1 Z2
SP 2: B7-8 Klasse
(0-23, 24 cm)

Dimension [mg/kg TS|

Trockenmasse [%] 94,0

TOC [%] 1,3 Z1 05 1,5 50

Kohlenwasserstoffe (GC), Ci5-Csz <5 Zo 100 300 1.000

Kohlenwasserstoffe (GC), Cy5-Cap 14 Z0 100 600 2.000

Cyanid, gesamt 0,08 = 3,0 10

EOX 0,2 Z0 1,0 3,0 10

Arsen 2.2 Z0 10 45 150

Blei 19 Z0 40 210 700

Cadmium 0.2 Z0 0,4 3.0 10

Chrom 8,7 Z0 30 180 600

Kupfer 7,6 Z0 20 120 400

Nickel 2.1 Z0 15 150 500

Quecksilber <0,1 Z0 0,1 15 5,0

Thallium < 0,1 Z0 0,4 21 7,0

Zink 24 Z0 60 450 1.500

PCB 28 < 0,001

PCB 52 < 0,001

PCB 101 < 0,001

PCB 138 < 0,001

PCB 153 < 0,001

PCB 180 < 0,001

Summe PCB (6 Kong.) n.n. Z0 0,05 0,15 0,5

Naphthalin 0,001

Acenaphthylen < 0,001

Acenaphthen < 0,001

Fluoren 0,001

Phenanthren 0,005

Anthracen 0,001

Fluoranthen 0,011

Pyren 0,009

Benzo(a)anthracen 0,007

Chrysen 0,008

Benzo(b)fluoranthen 0,014

Benzo(k)fluoranthen 0,004

Benzo(a)pyren 0,006 Z0 0.3 0,9 3

Indeno(1,2.3-cd)pyren 0,005

Dibenzo(a,h)anthracen 0,002

Benzo(g,h,i)perylen 0,006

Summe PAK (EPA) 0,080 Z0 3 3(9) 30
Prifbericht 140861727 doc Seite 6von 8
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Labornummer 34645
Probenbezeichnung Sammelprobe LAGA Z0 Z1 Z2
SP 2: B7-8 Klasse
(0-23, 24 cm)

Dimension [malkg TS]

Benzol < 0,01

Toluol < 0,01

Ethylbenzol < 0,01

Xylole < 0,01

Trimethylbenzole < 0,01

Summe BTEX n.n. 20 <1,0 1,0 1,0

Vinylchlorid < 0,01

1,1-Dichlorethen < 0,01

Dichlormethan < 0,01

1,2-trans-Dichlorethen < 0,01

1.1-Dichlorethan <0,01

1,2-cis-Dichlorethen < 0,01

Tetrachlormethan < 0,01

1,1,1-Trichlorethan < 0,01

Chloroform < 0,01

1,2-Dichlorethan < 0,01

Trichlorethen < 0,01

Dibrommethan < 0,01

Bromdichlormethan < 0,01

Tetrachlorethen < 0,01

1,1,2-Trichlorethan < 0,01

Dibromchlormethan < 0,01

Tribrommethan < 0,01

Summe LHKW n.n. Z0 <1,0 1,0 1,0
Pritbericht 14061727 .doc Seite 7von 8
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Labarnummer 34645
Probenbezeichnung Sammelprobe LAGA Z0 Z1.1 Z1.2 Z2
SP 2: B7-8 Klasse
(0-23, 24 cm)
) ELUAT
Dimension [pg/L]
pH-Wert bei 20 °C 7.6 Z0 6,595 | 6595 6,0-12 5,5-12
el. Leitfahigkeit [uS/cm]
bei 25 °C 62 Z0 250 250 1.500 2.000
Phenol-Index <10 Z0 <20 20 40 100
Cyanid, gesamt <5 Z0 <50 5,0 10 20
Chlorid 5.500 Z0 <30.000 | 30.000 50.000 | 100.000
Sulfat 2.300 Z0 < 20.000 | 20.000 | 50.000 | 200.000
Arsen <20 Z0 <14 14 20 60
Blei 1.5 Z0 <40 40 80 200
Cadmium <0,2 Z0 <15 1,6 3.0 6,0
Chrom 0.8 Z0 <125 12,5 25 60
Kupfer 56 Z0 <20 20 60 100
Nickel 1.6 Z0 <15 15 20 70
Quecksilber <0,1 Z0 <0,5 0,5 1,0 2,0
Zink 22 Z0 <150 150 200 600
14061727 .doc Seite B vori 8
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Prifungs-Nr. : 17,156

Bestimmung der KorngréBenverteilung

Art der Entnahme : gestort
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© By IDAT 1995 - 1998

Bauvorhaben : Walsrode, Erweiterung Baugebiet Entnahme am: 29.05.2017 durch : fm-he
Meirehmer Berg nach DIN 18 123 Ausgefiihrt am : 23.06.2017 dureh : rs-nm
Neutral
Schlammkorn Siebkorn
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn
100 Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grab Steine
T e
-
/] 1 ,_..L.a//
G0 / L —
/ 'l __.--“'/
— g0 _f 3 //
&2 Tr
3 ’ /
5 7 Y ¥
£ /1 /
€ (W
& 80 viF A
8 iV
5 5 //l /]
o] fy
v /)
2 40 11 4
=] 77 /
x [ i
e [}
% 30 l" /
] g
)
I 1,
E !
2 19
o e e
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 &0 100
Korndurchmesser d [mmy
Kurve [3 |4 == b T - i S ey
Entnahmestelle TBB E’vl (330 - 365 + 368 - 372 cm) B2 (274 - 400 cm) B3 (263 - 400 crg)
Entnahmetiefe 123 - 184 cm |B1 (384 - 400 cim) B4 (378 - 400 cm) m unter GOK m unter GOK
Bodenart |B4 (339 - 378 cm) B8 (51 - 123 ¢m)
Bemerkung Sand Sand Sand
Arbeitsweise Nasssiabung Nasssisbung Nasssiebung
U = dB0/diD/C. 3.61 0.86 12.14 0.93 2.31 0.93
Bodengruppe (DIN 18196) SE SE SE
Geologische Bezeichnung
ki-Wert [m/s] 5214 * 10" nach Hazen 1.616 * 10™ nach USBR/Bialas 1.828 * 10° nach USBR/Bialas
Komkennzifter: 00820 mS,gs*.is'ma'.fq’ 001000 mS.gs.fs' 001000 mS.gs.fs'
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Prifungs-Nr. : 17,156
Bauvorhaben : Walsrode, Erweiterung Baugebiet

Bestimmung der KorngréBenverteilung

Entnahmestelle

: Siehe unter Bemerkungen
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Meirehmer Berg Entnahmetiefe :
Ausgefiihrt durch : rs-nm - ot Bodenart : Sand-/ Schluffgemisch
p g L Kérnungslinien
Bemerkung : nach DIN 18 123 Art der Entnahme : gestort
Entnahme am: 29.05.2017 durch : im-he
Neutral
Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
100 _Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine
/._-—"
90 /
/
5 /
£ 70 /
g /
E
(% 60
B 50 /
o
V /
L 4
5 /
"4
.E 3
w
]
& /
;=
g /
5 10 L
o =
= _,_...——-""'"——.#—'
o
0.001 0.002 0.008 0.02 0.06 0.2 086 20 6.0 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: ] Bemerkung (z.B. Kornform)
Arbeitsweise INasssiabung
U = d60/d1D/C. [2.74 1.06 B3 (91 - 101 cm)
Bodengruppe (DIN 18196) SuU B4 (113 - 186 + 145 - 156 cm)

Geologische Bezeichnung

ki-Wert [m/s]

2.796 * 10° nach USBR/Bialas

© By IDAT 1995 - 1998

Komkennzifter:

01900

fS-mS.u'

B5 (45 - 138 + 380 - 400 cm)
B6 (64 - 87 + 370 - 387 om)
B9 (143 - 297 cm}
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Prifungs-Nr. : 17,156

Bestimmung der KorngréBenverteilung

Art der Entnahme : gestort
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Bauvorhaben : Walsrode, Erweiterung Baugebiet Entnahme am: 29.05.2017 durch : fm-he
Meirehmer Berg nach DIN 18 123 Ausgefiihrt am : 23.06.2017 dureh : rs-nm
Neutral
Schlammkorn Siebkorn
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn
100 Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grab Steine
= 7" P — =
- e -H
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— 8ol l' ' Vi .f'
& | / { _—]
g I d 1 [ |
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0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 &0 100
Korndurchmesser d [mmy
Kurve |7 l8 e J10 —-—==1f1 ——
Entnahmestelle |B2 (47 -62cm) B3 (65-91cm)  |B4 B6 (87 - 304 om) |7 B8
Entnahmetiefe B8 (24 - 51 ¢m) 156 - 339 cm B9 (297 - 400 cm) 150 - 188 cm 184 - 400 cm
Bodenarl B9 (27 - 101 em}
Bemerkung Sand-/ Schlufigemisch Sand-/ Schiuffgemisch Sand-/ Schiuffgemisch Sand-/ Schlufigemisch Sand-/ Schiuffgemisch
Arbeitsweise Nasssiabung Nasssisbung Nasssiebung |Nasssiebung Nasssiebung
U = dB0/diD/C. 6.04 1.74 |2.96 0.93 2.15 1.10 4.88 1.31 1.97 1.05
Bodengruppe (DIN 18196) SuU SuU SuU SuU SuU
Geologische Bezeichnung
ki-Wert [m/s] 5.065 * 10° nach USBR/Bialas 1.384 * 10" nach USBR/Bialas 3.526 * 10° nach USBR/Bialas 2.288 " 10° nach USBR/Bialas 1.310 * 10° nach USBR/Bialas
Komkennziffer: 01720 mS.fs.gs'.gg.mg'u’ 01900 mS.gs.fs'u’ 01900 iS.ms"u' |01 810 mS,fs*.gs'u'.mg' 01900 fS.u'
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Bestimmung der KorngréBenverteilung

Art der Entnahme : gestort
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Bauvorhaben : Walsrode, Erweiterung Baugebiet Entnahme am: 29.05.2017 durch : fm-he
Meirehmer Berg nach DIN 18 123 Ausgefihrt am : 23.06.2017 dureh : rs-nm
Neutral
Schlammkorn Siebkorn
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn
100 Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine
/
50 /
/
/|
<y B0 7 a
g /J/ /s
=} -4
= 7 i o5
£ -]
€ {j/ il
m &0l ~
8 -
5 =
S 50 > Za
o 4
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S 40 4
3 Vi
-4 7
8 0 /
o y/
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3 2 7
5 P
(= /
2 10 p
= e
I
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0
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 06 20 6.0 20 60 100
Korndurchmesser d [mmy
Kurve 20 Ig1 e N - i S ey
Entnahmestelle B7 B7 (91 - 150 cm)
Entnahmetiefe 123 -91¢cm [B9 (101 - 143 em) m unter GOK m unter GOK m unter GOK
Bodenart Kies |Kies
Bemerkung
Arbeitsweise Nasssiabung Nasssigbung
U = d60/di0/C. 23.73 0.21 128.14 0.18
Bodengruppe (DIN 18196)  I1GU GU
Geologische Bezeichnung
ki-Wert [mis] 9.912 * 10® nach USBR/Bialas  |8.384 * 10° nach USBR/Bialas
Kornkennziffer: 01540 mS.fs',08'.mg.fg',0q'.u’ 01540 _mS fs.gs'.mg.ga'fg'.u’
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Prifungs-Nr. : 17.156

Bestimmung der KorngréBenverteilung

Art der Entnahme : gestort

@ By IDAT 1985 - 1998

Bauvorhaben : Walsrode, Erweiterung Baugebiet Entnahme am: 29.05.2017 durch : fm-he
Meirehmer Berg nach DIN 18 123 Ausgefiihrt am : 23.06.2017 durch : rs-nm ggét:??
= c:
Neutral o3 §=
= . A §3§'
Schlammkorn Siebkorn on 882
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn - P =
100 Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein | Mittel Grob Steine ‘°§- w
R B il —-""'-"'H = g g
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0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 20 6.0 20 80 100
Korndurchmesser d [mm)|
Kurve 12 13 e L 15 —
Entnahmestelle B1(40-78cm) B2 (33-47cm) [B1(78- 101 cm) B1 (101 - 146 cm) |BZ {62 - 165 cm)
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Am westlichen Rand der Orislage von Walsrode ist die Erweiterung des bestehenden
Wohngebietes ,Meihremer Berg" geplant. Um die Auswirkungen auf die Fauna beurteilen
zu kénnen, wurde eine Untersuchung der Brutvogel und der Amphibien durchgefiihrt.

2. Untersuchungsgebiet

Es ist zu beachten, dass das untersuchte Gebiet (ber das beplante Gebiet hinausgeht
(néhere Erlduterungen hierzu siehe im Abschnitt 4.1). Das beplante Gebiet besitzt eine
Flache von knapp 3 ha. Es liegt am westlichen Rand der Ortslage von Walsrode (LK
Heidekreis). Es handelt sich im nérdlichen Teil um einen kleineren Wiesenstreifen, der
offenbar extensiv genutzt wird, und im stdlichen Teil um eine gréfiere, ab dem spateren
Fruhjahr mit Rindern beweidete Grinlandparzelle. Sidlich und sudostlich schlieRen
weitere Grunlandflachen an. Punktuell sind hier aullerhalb des Plangebietes auch einige
Einzelgehodlze sowie ein Gehdlzsaum vorhanden (Abbildung 2-1). In etwas gréfierer
Entfernung stocken entlang der Fortsetzung des Alten Postwegs sowie entlang der
Verdener Stralle grollere Gehdlze. Nérdlich und nordéstlich des Plangebietes liegen
Wohnsiedlungen (Einzelhausbebauung mit gréReren Garten). Wahrend der Charakter des
beplanten Gebietes selbst aufgrund der im Umfeld vorhandenen Gehdlze sowie der
Siedlungsbereiche als halboffen zu charakterisieren ist, grenzt westlich des beplanten
Gebietes eine vorwiegend ackerbaulich genutzte, offene Feldflur an.

' 1

Abbildung 2-1: Blick Uiber das untersuchte Gebiet in Richtung Nordwesten (Plangebiet im
Hintergrund).
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Das Relief fallt von Nordwesten nach Sidosten hin deutlich ab. Siidéstlich des
Plangebietes verlauft in einem kleinen Tal der Ochsenmoorgraben. Benachbart zu diesem
FlieRgewasser ist ein kleines, teils mit R&hricht bewachsenes Rickhaltebecken
vorhanden.

Naturrdumlich gehért das Gebiet zur sidlichen Lineburger Heide und ist damit dem
ostlichen Tiefland Niedersachsens zugehorig. Schutzgebiete oder gemaR Daten des
NLWKN fiir die Fauna bedeutsame Bereiche werden vom Untersuchungsgebiet nicht
beriihrt.

3. Methoden

31 Brutvogel

Die Bestandsaufnahme der Brutvégel im Untersuchungsgebiet erfolgte mittels
Revierkartierung. Neben der Erfassung der Végel im beplanten Gebiet selbst wurde auch
auf Vorkommen von Wert gebenden Brutvdgeln im Umfeld geachtet. Es wurden sieben
Begehungen im Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte Juni 2018 durchgefihrt, davon zwei
nachts, die anderen in den Morgenstunden (Tabelle 3-1).

Als Brutvogel werden alle Arten bezeichnet, fiir die ein Brutnachweis oder ein Brutverdacht
vorliegen. Die Definitionen fur diese beiden Statusangaben sind artspezifisch verschieden
und im Detail jeweils bei SUDBECK et al. (2005) nachzuschlagen. Ein Brutverdacht ergibt
sich dabei meist aufgrund mindestens zweimaliger Feststellung Revier anzeigenden
Verhaltens in einem bestimmten Zeitfenster. Brutzeitfeststellungen, d.h. nur einmalige
Beobachtungen Revier anzeigenden Verhaltens zahlen nicht zum Brutbestand.

Kartografisch dargestellt wurden die Reviermittelpunkte, die durch Uberlagerung der
Einzelbeobachtungen entstehen. Reviermittelpunkte sind in der Regel nicht mit den
Neststandorten gleichzusetzen. Die Angabe der Gefahrdungskategorien entspricht der
Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten Brutvogelarten, 8. Fassung
(KRUGER & NiPKOW 2015).

3.2 Amphibien

Am Regenrickhaltebecken sidostlich des Plangebietes wurde eine Laichgewéasser-
kartierung durchgefiihrt. Dazu wurden fiinf Begehungen im Zeitraum von Anfang April bis
Mitte Juni 2018 durchgefihrt (Tabelle 3-1). Die Erfassung erfolgte jeweils durch
nachtliches Ablaufen der Uferlinie und Ableuchten der Uferzone mittels Handscheinwerfer.
Rufaktive Amphibien wurden mittels Verhéren erfasst. Um ein mogliches Vorkommen der
Knoblauchkréte erfassen zu kdnnen, wurde auch ein Unterwassermikrofon eingesetzt.
Zum Nachweis von Molchen wurden in einer Nacht zudem auch Reusenfallen
ausgebracht.

Wiahrend der Anwanderung zum Laichplatz wurde in einer Nacht Anfang April eine
néchtliche Linientaxierung durchgefiihrt, um mégliche Wanderkorridore innerhalb des
Gebietes zu identifizieren. Die Begehung erfolgte zu Ful. Wandernde Amphibien wurden
mittels Handlampe / Scheinwerfer lokalisiert und in Feldkarten eingetragen.
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Tabelle 3-1: Kartiertage. Arbeiten: Bv = Brutvogel, A = Amphibien

Datum | Arbeiten | wetter

18.03.2018 (morgens) Bv sonnig, ca. -5°C, fast windstill

04.04.2018 (nachts) A halb bedeckt, ca. 12°C, windstill

05.04.2018 (morgens) Bv bedeckt, ca. 8°C, leichter Wind

25.04.2018 (abends) A Bv halb bedeckt, ca. 13°C, windstill

26.04.2018 (morgens) A, Bv bedeckt, zeitweise Regen, leichter bis maRiger Wind, ca. 12°C
14.05.2018 (nachts) A, Bv wolkenlos, ca. 19°C, windstill

29.05.2018 (morgens) Bv sonnig, ca. 20°C, leichter Wind

18.06.2018 (morgens) Bv, A aufgelockerte Bewolkung, ca. 16°C, leichter Wind

4. Ergebnisse

4.1 Brutvogel

Im untersuchten Gebiet wurden 16 Brutvogelarten nachgewiesen (Tabelle 3-1 und
Karte 1). Dabei ist zu beachten, dass das Untersuchungsgebiet deutlich (iber das aktuell
beplante Gebiet hinausgeht (s.u.). Bei den anderen beobachteten Arten handelt es sich
um Gastvogel bzw. um Arten, die lediglich einmal mit Revier anzeigendem Verhalten
beobachtet, d.h. nur mit dem Status ,Brutzeitfeststellung” festgestellt wurden. Insgesamt
wurden im Bereich des Plangebietes 29 Vogelarten beobachtet.

Um die Brutvogelfauna des Gebietes adaquat beurteilen zu kénnen, wurden randlich
benachbarte Bereiche aullerhalb des beplanten Gebietes mit kartiert. Zu Beginn der
Untersuchung war aullerdem von einem Plangebiet auszugehen, dass ostlich {iber den
jetzt beplanten Bereich hinausging und eine verkehrliche Anbindung zum ,Alten Postweg"
aufwies. Das filhrte dazu, dass in diesem Bereich Reviere auch in etwas grofierem
Abstand zum jetzt aktuellen Plangebiet erfasst wurden (siehe Karte 1).

Das aktuelle Plangebiet wird nicht als direkter Nistplatz genutzt. Eine Nutzung erfolgt aber
durch Végel, die randlich benachbart briiten und das eigentliche Plangebiet als Teil ihres
Reviers nutzen, sowie aulerdem durch weitere Nahrungsgéste.

Die Voégel der Feldflur sind im erfassten Artenspektrum mit vier Arten vertreten. Als
Bodenbriter der offenen Landschaft briitet die gefahrdete Feldlerche westlich benachbart
zum beplanten Gebiet (Karte 1). Der Reviermittelpunkt liegt zwar ca. 50 m auRerhalb des
Gebietes, aber die Feldlerche war hier zeitweise auch innerhalb des Plangebietes zu
beobachten. Die oft mit der Feldlerche vergesellschaftete Schafstelze wurde ebenfalls in
diesem Bereich, aber nur mit dem Status Brutzeitfeststellung nachgewiesen.

Einige weitere Arten sind im Allgemeinen in der halboffenen Feldflur dort zu finden, wo
einzelne Feldgehodlze oder Hecken stocken. Eine typische Art ist die auf der Vorwarnliste
verzeichnete Goldammer, die zwar am Boden briitet, jedoch Gehdlze als Singwarten nutzt.
Fur die Goldammer besteht Brutverdacht in einem mit einigen Gehélzen und niedrigen
Geblischen bestandenen, breiten Feldsaum stidlich des Plangebietes, der auRerdem den
Brutplatz eines Schwarzkehichenpaares darstellt. Die ebenfalls fir Sdume mit Gehdlzen
charakteristische Dorngrasmiicke nutzt das Umfeld des Regenriickhaltebeckens zur Brut.
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Der andere Teil der nachgewiesenen Brutvogelarten nutzt die angrenzende Wohnsiedlung
bzw. das sidostlich des Plangebietes vorhandene, gréRBere Siedlungsgeholz als Brut-
habitat. Es handelt sich dabei um allgemein verbreitete Arten wie z.B. Amsel, Buchfink und
Heckenbraunelle. Auch Gebéaudebriiter wie Haussperling und Hausrotschwanz sind im
Artenspektrum vertreten. Blau- und Kohlmeise nutzen wahrscheinlich Nistkdsten zur Brut.

Daneben wurde eine Reihe weiterer Vogelarten beobachtet, die das Gebiet zur
Nahrungssuche nutzen. Die beweidete Grinlandparzelle im Plangebiet und stdlich davon
wurde zeitweise von Staren- und Rauchschwalbentrupps intensiver genutzt. Am
Rilckhaltebecken wurde u.a. der Graureiher beobachtet. Ende April nutzte hier auch ein
kleinerer Trupp Bachstelzen das Réhricht zur Ubernachtung.

Im Artenspektrum ist mit der Feldlerche eine bundes- und landesweit gefdhrdete Art
vertreten, dazu kommen mit Goldammer und Haussperling zwei Arten der Vorwarnliste.
Das beplante Gebiet wird dabei nicht als Nistplatz, in Bezug auf die Arten der Feldfiur aber
teils als randlicher Revierbestandteil genutzt. Dem untersuchten Bereich kommt insgesamt
eine allgemeine Bedeutung fur Végel zu.

Abia GbR Neustadt 6



Untersuchung der Fauna im Rahmen der geplanten Erweiterung des Wohngebietes .Meihremer Berg"

Tabelle 4-1: Artenliste Brutvigel (Erlduterungen s.u.)

ey psm——r -1E TR
Amsel Turdus merula BY | * * * § 5
Bachstelze Motacilla alba NG | * ! §
Blaumeise Parus caeruleus BV | * * * § 1
Buchfink Fringilla coelebs BV | * . Y § 2
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV | * * . § 1
Elster Pica pica NG | * * 1 §
Feldlerche Alauda arvensis BV | 3 3 3 § 1
Gelbspotter Hippolais icterina BZ | * V v §
Goldammer Emberiza citrinella BV | V V v § 1
Graureiher Ardea cinerea NG | * v v §
Grunfink Carduelis chloris BV | * . - § 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV | * * E § 1
Haussperling Passer domesticus BV | V Vv v § 3
Heckenbraunelle Prunella modularis BV | * " : § 1
Kohimeise Parus major BV | * * 5 § 1
Misteldrossel Turdus viscivorus NG | = ' §
Ménchsgrasmuicke Sylvia atricapilla BV | * t J § 1
Rabenkrahe Corvus corone NG | * * ¥ §
Rauchschwalbe Hirundo rustica NG | 3 3 3 §
Ringeltaube Columba palumbus BV | * " . § 1
Rotkehichen Erithacus rubecula BY | * g 5 § 1
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola BY | * v * § 1
Singdrossel Turdus philomelos BZ ' & . §
Star Sturnus vulgaris NG | 3 3 3 §
Stockente Anas platyrhynchos BZ | * X . §
Wacholderdrossel Turdus pilaris NG | 7 . ¢ §
Wiesenschafstelze Motacilla flava BZ - > ® §
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BZ ’ * * §
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV | * . " § 1

Erlauterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und im niedersachsischen Tiefland Ost
(RL TO) nach KRUGER & NIPKOW (2015), Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach GRUNEBERG et al,
(2015): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwamliste, * = ungefahrdet.
Status: BV = Brutverdacht, BZ = Brulzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast. Schutz: § = besonders, §§ = streng
geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG. VRL: | = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie. 3 Reviere:
Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet (ohne BZ).
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4.2 Amphibien

Am Regenriickhaltebecken siidéstlich des Plangebietes wurden maximal ca. 45 Erdkréten
und ca. 10 Teichfrésche gezahlt (siehe Tabelle 4-2 und Karte 1). Insbesondere zum
Nachweis von Molchen wurden in einer Nacht Ende April Reusenfallen ausgebracht, die
jedoch keinen Nachweis von Molcharten erbrachten. Auch durch nachtliches Ableuchten
lieRen sich keine Molche beobachten.

Das Riickhaltebecken hat Anschiuss an den siidostlich verlaufenden Ochsenmoorgraben.
Von daher ist es nicht verwunderlich, dass im Gewasser auch Stichlinge vorhanden sind.
Das Vorkommen von Fischen schrénkt die Bedeutung als Laichhabitat flir Amphibien
deutlich ein, da mit Ausnahme der Erdkréte die Larven aller Arten mehr oder weniger
empfindlich gegen eine Pradation durch Fische sind.

Beim nachtlichen Absuchen des Plangebietes auf wandernde Amphibien wurden drei
wandernde Erdkréten beobachtet (siehe Karte 1). Diese Tiere wanderten offensichtlich aus
nérdlicher Richtung, d.h. aus dem Siedlungsbereich kommend zum Rickhaltebecken an.
Es ist zu betonen, dass fUr quantitative Aussagen zur Starke der Wanderung das Stellen
eines Amphibienfangzaunes notwendig ware. Da jedoch die Erdkrétenpopulation am
Ruckhaltebecken nur klein ist (s.u.), ist die Laichplatzwanderung vermutlich ebenfalls nicht
besonders stark ausgepréagt.

Die Landhabitate des Teichfroschs befinden sich wahrscheinlich vor allem im direkten
Umfeld des Rickhaltebeckens.

Sowohl Erdkréte als auch Teichfrosch weisen im Gebiet in Relation zu anderen
Vorkommen nur kleine Bestande auf (vgl. FISCHER & PODLOUCKY 1997). Dies erklart sich
im Fall der Erdkrote u.a. durch das als Landhabitat nur unterdurchschnittlich geeignete
Umfeld, da Walder im Nahbereich fehlen und groRere Waldgebiete im weiteren Umfeld
durch Siedlungsgebiete und Strallen vom Gewdsser gefrennt sind. AulRerdem ist das
Rickhaltebecken in Bezug auf die Erdkréte relativ klein; groRe Bestdnde dieser Art
werden im Allgemeinen in deutlich groeren Gewéassern in Waldnéhe beobachtet. In
Bezug auf den Teichfrosch kommt auRerdem die Gefahr der Pradation durch Fische hinzu.
Insgesamt kommt dem Riickhaltebecken eine allgemeine Bedeutung als Laichplatz
ungefahrdeter Arten zu.

Tabelle 4-2: Artenliste Amphibien

w :
Artname deutsch Artname wissenschaftlich 2 ; § % ‘Anzahl
& E| 3
Erdkrote Bufo bufo * * - § ca. 45 Adulte
Teichfrosch Pelophylax kl. esculentus| * * - § ca. 10 Adulte

Erlauterungen: Angabe der Gefahrdung in Niedersachsen nach PODLOUCKY & FISCHER (2013) sowie in
Deutschland nach KUHNEL et al. (2009). Gefdhrdungskategorien: 3 = gefahrdet, V = Vorwamliste, * =
ungefahrdet. FFH-RL: Il = Art des Anhangs Il, IV = Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Schutz: § =
besonders, §§ = streng geschiitzt gemal Bundesnaturschutzgesetz. Anzahl: Angegeben ist jeweils das
Tagesmaximum.
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5. Eingriffsbezogene und artenschutzrechtliche Beurteilung

5.1 \Vorhaben

Der Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag zur geplanten Erweiterung des Wohn-
gebietes Meihremer Berg mit Stand vom 14.08.2018 sieht Wohnbebauung mit
Einzelh@usern vor. Die verkehrliche ErschlieBung soll aus ndérdlicher Richtung, d.h. von
der Strale Lohbergs Kamp aus erfolgen. Am westlichen und sidlichen Rand des
beplanten Gebietes sollen Griinstreifen mit Geholzen entwickelt werden; ein weiterer,
schmalerer Griinstreifen ist innerhalb des Gebietes geplant.

5.2 Vogel

In Bezug auf Vogel wird das Vorhaben nicht zu einem direkten Verlust von Niststétten
flihren, da das beplante Gebiet nicht direkt als Nistplatz genutzt wird. Im Fall der
Feldlerche ist allerdings davon auszugehen, dass der durch die geplante Bebauung und
Begriinung entstehende Kulisseneffekt dazu flhren wird, dass das Revier der Art knapp
westlich des Gebietes verloren geht. Der Reviermittelpunkt befindet sich nur rund 50 m
vom Bebauungsgebiet entfernt, wahrend aufgrund von Meidung bis zu einer Entfernung
von ca. 100 m mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist.

Als gefahrdete Art ist die Feldlerche in besonderer Weise von Verschlechterungen ihrer
Lebensraume bedroht. Die Art weist landesweit einen ungiinstigen Erhaltungszustand auf
(NLWKN 2011). Um eine weitere Verschlechterung der lokalen Situation zu vermeiden und
um gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG die &6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang zu sichern, ist eine vorgezogene
Ausgleichsmafnahme (CEF-Malinahmen) notwendig.

Vorgeschlagen wird die Anlage eines Brachstreifens. Durch diese MaBnahme soll
insbesondere die Nahrungsversorgung der Feldlerche verbessert und damit eine héhere
Revierdichte ermoglicht werden. Gleichzeitig kdnnen weitere Feldvogelarten von der
MaRnahme profitieren. Der Brachstreifen soll sich in der Feldflur méglichst in der Nahe des
Eingriffsortes befinden, um einen funktionalen Ausgleich im raumlichen Zusammenhang
zu ermoglichen. Angeraten wird eine Lage abseils der Feldwege, da an den Feldwegen
mit starkeren Stérungen zu rechnen ist.

Folgendes ist bei der Anlage des Brachstreifens zu beachten:

 Er muss in geeigneter Umgebung, d.h. in der offenen Feldflur angelegt werden. Zu
Sichtkulissen wie z.B. Waldrédndern muss ein Abstand von mindestens 100 m
eingehalten werden.

* Die Breite des Brachstreifen sollite ca. 10 m betragen; die Lange des Streifens
sollte sich aus der im Zuge der Eingriffsbilanzierung ermittelten Flache ergeben

e Der Brachstreifen bleibt ortsfest und wird grundbuchlich abgesichert.
« Er wird jahrlich ab Mitte August geméaht; das Mahdgut wird abgefahren.

e Der Brachstreifen wird alle drei Jahre im Herbst umgebrochen; es erfolgt keine
Neuansaat.

« Eine Nutzung der Flache als Lagerplatz, Deponie oder Abstelifliche muss
unterbleiben.

Hinsichtlich der weiteren, im Umfeld des Plangebietes festgestellten Brutvdgel ist nicht von
einem Verlust von Brutpldtzen auszugehen. Der Brutplatz der auf der Vorwarnliste
verzeichneten Goldammer im Bereich des kleinen Feldgehélzes siidlich des Plangebietes
wird erhalten. Auch insgesamt wird es zu keinem Verlust von Geholzen kommen; im
Gegenteil werden im Zuge des Vorhabens zusétzliche Gehdlze gepflanzt. Auch eine
Verdrangung von Brutvogelarten durch Stérwirkungen ist nicht zu befiirchten, da sich an
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der bestehenden Wohnnutzung im betrachteten Raum nichts dndern wird und da im
Umfeld des Vorhabens keine besonders stérempfindlichen Arten briten.

Falls das beplante Gebiet vor Beginn der Bauarbeiten ganz oder teils brach féllt, ist eine
Besiedlung durch einige Brutvogelarten wie z.B. die Dorngrasmiicke nicht ganz aus-
zuschlie®en. Deshalb wird fiir diesen Fall empfohlen, die ErschlieRungsarbeiten nicht im
Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte August vorzunehmen.

5.3 Amphibien

Das Laichgewasser von Erdkréte und Teichfrosch siiddstlich des Plangebietes wird durch
das Vorhaben nicht tangiert. Denkbar waren allerdings Auswirkungen auf Amphibien
wahrend der Laichplatzwanderung, insbesondere auf an- bzw. abwandernde Erdkréten.
Einzelne wandernde Individuen dieser Art wurden im Plangebiet beobachtet. Allerdings ist
die Intensitat der Wanderung soweit zu beurteilen gering, zumal das Ruckhaltebecken nur
eine kleine Population der Art beherbergt. Bereits jetzt ist im Gebiet von einer flur die
Erdkréte durch Siedlungen und Strafen fragmentierten Situation des Gesamtlebensraums
auszugehen. Eine weitere, erhebliche Beeintrachtigung der Art durch das Vorhaben ist
insgesamt nicht ersichtlich.

Neben der Beurteilung im Rahmen der Eingriffsregelung stellt sich die Frage, ob es zu
einer Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kommen kann. Da einzelne
Erdkréten im geplanten Baugebiet gefunden wurden, ist eine Verletzung oder Tétung von
Individuen wahrend der Bauphase nicht auszuschlieBen. Allerdings handelt es sich bei der
Erdkrote um keine europarechtlich geschiitzte Art, d.h. keine Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie. Damit ist die Erdkréte nicht Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung, sondern lediglich im Rahmen der Eingriffsregelung zu betrachten.

Es stellt sich die Frage, ob MaRnahmen fiir die Erdkréte sinnvoll und notwendig sind.
Angesichts der kleinen Erdkrétenpopulation besteht zumindest keine hohe Prioritat fiir
Mallnahmen. Dariber hinaus ist aus fachlicher Sicht zu konstatieren, dass MaRRnahmen
zur Sicherung der Wanderung, d.h. z.B. eine temporare Abschrankung des Plangebietes
wahrend der Bauphase einerseits sehr aufwandig (u.a. waren wahrend der Laich-
platzwanderung tégliche Kontrollen eines Amphibienfangzauns notwendig) und anderer-
seits wenig Erfolg versprechend wéren, da eine komplette Abschrankung des Baugebietes
aufgrund vorhandener Wege und notwendiger Bauzufahrten nicht madglich sein wird.
Deshalb wird von einer solchen Malinahme abgeraten.

Als mit vertretbarem Aufwand realisierbare MaRnahme zur Minimierung von Beein-
trachtigungen wird aber empfohlen, die ErschlieBungsarbeiten, d.h. insbesondere den Bau
der ErschlieBungsstrallen und die Verlegung der Kanalisation und weiterer Leitungen nicht
im Zeitraum der Laichplatzwanderung der Erdkréte, d.h. nicht im Zeitraum von Mitte
Februar bis Mitte April vorzunehmen.
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7. Anhang (Karte)
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Zusammenfassung

In der Stadt Walsrode ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet —
Sudlich Lohbergs Kamp" vorgesehen. Fiir den zur Neubebauung vorgesehenen Plan-
bereich ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) beabsichtigt. Im Rah-
men der hier vorliegenden Schallimmissionsprognose sind die zu erwartenden Gerau-
schimmissionen durch das zukiinftige Verkehrsaufkommen auf angrenzenden Ver-
kehrswegen zu berechnen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. fir den Verkehrslarm erfolgte nach den Bestim-
mungen der 16. BiImSchV. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich im Bereich der ge-
planten Baugrenzen folgende Beurteilungspegel (vgl. Anhang 2.1/2.2):
- tags (6-22h) Ly =51 dB(A) (im Norden) — 54 dB(A) (im Stiden)
- nachts (22-6h) L =44 dB(A) (im Norden) — 47 dB(A) (im Siden).

Im Tageszeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005 (Beiblatt 1) fur allgemeine
Wohngebiete von OWr = 55 dB(A) im gesamten Plangebiet unterschritten, so dass im
Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) eine ,besonders ruhige Wohnlage" vorliegt.
Einschrankungen fur wohnlich genutzte AuBenbereiche (Terrassen/Balkone) sind da-
her im geplanten WA-Gebiet nicht erforderlich.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005 (Beiblatt 1) fiir allgemeine
Wohngebiete von OWy = 45 dB(A) im stdlichen Planbereich Gberschritten. Der Immis-
sionsgrenzwert der 16. BImSchV mit nachts IGWy = 49 dB(A) wird im gesamten Plan-
gebiet unterschritten.

Ein ausreichender Schallschutz innerhalb der Gebaude kann durch passive Mallnah-
men sichergestellt werden.

Es ergibt sich im Bereich der geplanten Baugrenzen der Larmpegelbereich IIl.
Vorschlage fiir die textlichen Festsetzungen sind Abschnitt 7.5 zu entnehmen.

Erairbeilet: PEKRA Automobil GmbH  Essener Bogen 10 22419 Hamburg
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2 Aufgabenstellung

In der Stadt Walsrode, Gemarkung Walsrode, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 122 ,Wohngebiet — Siidlich Lohbergs Kamp* vorgesehen. Im Geltungsbereich soll
die Errichtung von Wohnh&usern erméglicht werden. Fir den zur Neubebauung vorge-
sehenen Planbereich ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet beabsichtigt.

Im Rahmen der hier vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sind die im Bereich
des Plangebietes zu erwartenden Gerauschimmissionen durch das zukiinftige Ver-
kehrsaufkommen auf angrenzenden Verkehrswegen zu ermitteln.

Zur Beurteilung erfolgt eine flaichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel als Raster-
larmkarten. Des Weiteren sind die resultierenden Larmpegelbereiche gemani DIN 4109

abzuleiten.
3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

[1] DIN 18005-1 .Schallschutz im Stadtebau” (07/2002) Teil 1 ,Grundlagen
und Hinweise fir die Planung® (07/2002)
Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Berechnungsverfahren Schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung”
(05/1987)

[2] BauGB ,Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, aktuelle Fassung

[3] BauNVO Baunutzungsverordnung — Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (11/2017), aktuelle Fassung

[4] 16.BImSchV 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutz-Gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.BIm-
SchV) (06/1990), zuletzt geédndert am 18.12.2014

[5] RLS-90 .Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen RLS-90" des
Bundesministers fiir Verkehr, Abt. Stadtebau (1990)

[6] Larmschutz- Richtlinien fiir strallenverkehrsrechtliche Maltnahmen zum

Richtlinien-StV Schutz der Bevolkerung vor Larm vom 23.11.2007

[7] Nds. Mbl. 3 (2019) Niederséachsisches Ministerialblatt Nr. 3 vom 24.01.2019,
RdErl. D. MU v. 21.1.2019; Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen (VV TB) — Fassung Januar 2019

[8] DIN 4109 .Schallschutz im Hochbau®, Teil 1: Mindestanforderungen,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforde-
rungen (07/2016)

[9] VDI 2719 +Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen"” (08/1987)
[10] TA L&rm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; Sechste All-

gemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (08/1998) mit Erganzung vom 01.06.2017, ver-
offentlicht im BAnz AT 08.06.2017 B5

Erairbeilet: PEKRA Automobil GmbH  Essener Bogen 10 22419 Hamburg
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[11] Unterlagen Kartenmaterial iber das Geoinformationssystem ,landmap”
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, basierend auf
Karten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN) — Stand 08/2019

[12] Unterlagen Vorentwurf B-Plan Nr. 122 (Stand 10/2018), Gbermittelt durch
den Auftraggeber
[13] Unterlagen .Verkehrsuntersuchung Anbindung des Gewerbegebietes

JA 27 Park" an die B 209 im Bereich des Anschlussstelle
Walsrode-West der A 27, erstellt von Zacharias Verkehrs-
planungen (08/2018)

Schalltechnische Berechnungen erfolgen mit der Schallausbreitungssoftware ,Sound-
PLAN Version 8.0“ (Update: 03/2019).

4 Beschreibung der Situation

Eine derzeitige Acker- und Wiesenfldche von etwa 2,7 ha soll als allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen werden. Ziel ist in diesem Bereich den Neubau von Wohnhau-
sern zu ermdglichen. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 122 ,Wohngebiet — Siidlich
Lohbergs Kamp" aufgestellt werden.

Die Planung sieht Wohngeb&aude mit 1 Vollgeschoss vor.

Ostlich und nérdlich grenzen bereits bestehende Wohngebdude an. Westlich und siid-
lich befinden sich Acker- und Wiesenflachen. Die Bundesstrale B 209 (,Verdener
StrafRe") verlduft siidlich des Plangebiets in mehr als 200 m Entfernung.

Die Autobahn A 27 verlauft westlich des Plangebietes in mehr als 1 km Entfernung.

Mit Anhang 1.1 ist ein Ubersichtsplan beigefiigt, dem die Lage des Plangebietes sowie
der betrachteten Verkehrswege entnommen werden kann.
Im Anhang 1.2 ist der Vorentwurf [12] des Bebauungsplans Nr. 122 dargestelit.

5 Beurteilungskriterien

5.1 BauNVO

Die Zulassigkeit von Anlagen in Baugebieten ist nach § 15 BauNVO [3] ,nicht allein
nach den verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen”.

Es ist somit eine Abwagung aller Belange durchzufiihren, zur Einordnung der Storwir-
kung dient die vorliegende schalltechnische Prognose der zu erwartenden Gerau-
schimmissionen.

Erairbeilet: PEKRA Automobil GmbH  Essener Bogen 10 22419 Hamburg
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5.2 DIN 18005

Far Bauleitplanungen ist die DIN 18005-1 [1] heranzuziehen, in Beiblatt 1 sind Zielvor-
stellungen (Orientierungswerte) fir die stddtebauliche Planung aufgefihrt.

Die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] betragen bei Verkehrs-
l&rm

fur allgemeine Wohngebiete (WA):
tags (6-22h) OWr = 55 dB(A)
nachts (22-6h) OWy = 45 dB(A);

und fir Dorf- und Mischgebiete (MD/MI):

tags (6-22h) OWr = 60 dB(A)

nachts (22-6h) OWy = 50 dB(A).
Zusétzlich sind Regelungen zu beachten, die sich auf die zu betrachtende Gerduschart
beziehen. Bei Verkehrsldrm kénnen hilfsweise im Rahmen der Abwégung die unter
nachfolgendem Abschnitt 5.3 aufgeflihrten Regelwerke herangezogen werden.

.Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung
der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerdauschquellen jeweils fiir sich allein mit
den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden." [1]

53 Abwagungsmaterial (Verkehrslarm)

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die durch das zukiinftige Verkehrsaufkommen
auf éffentlichen Strallen sowie Schienenwegen hervorgerufenen Gerduschimmissionen
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] beurteilt.

Insbesondere fiir die Abwagung der im Plangebiet noch als zumutbar anzusehenden
Gerduschimmissionen durch Strallen- und Schienenverkehr sind zusatzlich weitere Re-
gelwerke heranzuziehen.

In Ortschaften, die von (vielbefahrenen) Verkehrswegen passiert werden, kénnen oft-
mals die o. g. Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] nicht eingehalten
werden. Nach DIN 18005, Beiblatt 1 ist die Unterschreitung dieser Orientierungswerte
insbesondere bei ,Schaffung besonders ruhiger Wohnlagen® zu empfehlen.

Erairbeilet: PEKRA Automobil GmbH  Essener Bogen 10 22419 Hamburg
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Ist dies nicht das vorrangige Planungsziel, kann bei sachgerechter Abwagung' auch

bei Uberschreitung der Orientierungswerte die Erschliefung eines Gebietes erfolgen.
Ziel ist hierbei, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu wahren.

Fir die Beurteilung der Zumutbarkeitsschwelle kénnen hilfsweise weitere Regelwerke
aus dem Bereich des Verkehrsimmissionsschutzes herangezogen werden, auch wenn
diese urspriinglich im Anwendungsbereich keine Anwendung in der Bauleitplanung vor-
sehen.

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) [4], die den Neubau und wesentli-
che Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen regelt, sieht als Immissionsgrenzwerte
(IGW) fiir Wohngebiete tags (6-22h) IGW+ = 59 dB(A)
und nachts (22-6h) IGWy = 49 dB(A)
vor. Fur Wohnnutzungen in Mischgebieten werden als Immissionsgrenzwerte

tags (6-22h)  IGWr =64 dB(A)
und nachts (22-6h) IGWy = 54 dB(A)
angegeben.
Bei Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte ist grundsétzlich von gesunden Wohnver-
haltnissen auszugehen.
Je starker die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [4] Uberschritten werden, umso
gewichtiger sollten die stadtebaulichen Griinde sein, die fur die Planung sprechen.
Bauliche und technische Moglichkeiten zur Larmminimierung sind zu priifen.

Die ,Richtlinien fur straRenverkehrsrechtliche Mallnahmen zum Schutz der Bevolke-
rung vor Larm" (Larmschutz-Richtlinien-StV) [6] sieht die Grenze des zumutbaren Ver-
kehrslarms in Wohngebieten bei Richtwerten (RW) von

tags (6-22h) RWs =70 dB(A)
und nachts (22-6h) RWy = 60 dB(A).
Fir Mischgebiete werden um 2 dB und fir Gewerbegebiete um 5 dB hdhere Richtwerte
angegeben.
Diese Richtwerte werden teilweise in der Rechtsprechung als Grenzwerte angesehen,
so dass hier der obere Abwagungsbereich fiir neu geplante Wohnnutzungen mit Au-
Renwohnbereichen liegen sollte.

' Neben schalltechnischen Aspekten sind in Bauleitplanungen weitere Belange zu betrachlen, wie z. B. §§
1/ 1a BauGB. Da i. d. R. nicht alle Belange vollumfanglich erfUllt werden kénnen, kénnen gewichtigere
Grunde als schalltechnische fir eine Bauleitplanung mafigeblich sein.
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In der Abwagung kénnen die Planungsabsichten unterschiedlich beriicksichtigt werden,
d. h. ob neue Wohnflachen geschaffen, eine Lickenschlussbebauung realisiert oder
vorhandene Bebauung tiberplant werden soll.

Ergibt die Abwégung aller Belange, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] sowie ggf. auch der Grenzwerte der 16. BImSchV [4]
fur das konkrete Plangebiet zumutbar ist und (weitergehende) aktive Schallschutzmaf-
nahmen (Wénde/Walle) nicht in Frage kommen, sind passive SchallschutzmaRnahmen
nach DIN 4109 [8] vorzusehen.

Zuvor sind jedoch Minderungsmafnahmen zu prifen und abzuwégen. Als Minderungs-
malnahmen kommen eine Geschwindigkeitsbeschrankung, die Erhéhung des Ab-
stands zwischen Baugebiet und Verkehrsweg sowie die Errichtung einer aktiven Schall-
schutzanlage (Riegelbebauung mit Anordnung der schutzbedirftigen Rdume zur larm-
abgewandten Seite, Wallmodellierung, Larmschutzwénde, etc.) in Frage.

passiver Schallschutz (Grundlagen)

Die auf Basis des RdEr. D. MU v. 21.1.2019 [7] in Niedersachsen derzeit bauord-
nungsrechtlich eingeflhrte Fassung der DIN 4109-1 [8] wurde im Juli 2016 herausge-
geben.

MaRgeblicher Auenldrmpegel (.Ls"):

Gemal Teil 1 der DIN 4109 [8] wird nachfolgend der ,maRgebliche Aulenlarmpege!"
auf Basis von Teil 2 der DIN 4108 (Fassung 07/2016) [8] rechnerisch ermitteit.

Dabei sind alle relevant einwirkenden Larmarten zu beriicksichtigen. Es ist der Beurtei-

lungszeitraum (Tag oder Nacht) mafigeblich, der die héheren Anforderungen ergibt.
Bei Verkehrslarm ist der Tageszeitraum mafigeblich, wenn der (berechnete) Beurtei-
lungspegel tags mindestens 10 dB Uber dem Beurteilungspegel nachts liegt. Sofern die
Beurteilungspegel des Nachtzeitraums mafRgeblich sind, ist ein Zuschlag von 10 dB zu
addieren.

Bei Gewerbelarm ist im Regelfall der fiir den Tageszeitraum geltende Immissionsricht-
wert der TA Larm [10] zugrunde zu legen. Liegen Erkenntnisse von Richtwertliber-
schreitungen vor, ist dies zu beriicksichtigen.

Zur Ermittlung des mafgeblichen Aulenldrmpegels sind die einwirkenden Larmarten
(hier: Verkehrslarm [StrafRe + mdgliche Gewerbenutzung]) energetisch zu addieren.
Anschlielend ist der summierte Pegel um 3 dB zu erhéhen.
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Larmpegelbereiche:

In der folgenden Tabelle werden die schalltechnischen Anforderungen geman

DIN 4109 (Fassung 07/2016) [8] an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen in Ab-
hangigkeit des Larmpegelbereiches / maligeblichen Aullenldrmpegels zusammenfas-
send dargestellit.

Tabelle 1 — Anforderung an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Lirm- »MaRgeblicher __Raumarten
pegel- AuBenldrmpegel” A | B | c2
berelc [in dB(A)] erf. R'wges des AuBenbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
] 56 bis 60 35 30 30
] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
A% 71 bis 75 50 45 40
VI ' 76 bis 80 3 50 45
Vil ; > 80 3 3 50
In der Tabelle verwendete Abklirzungen:
A. ... Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
B. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungssttten,
Unterrichtsraume und &hnliches
C. ... Blirordume? und dhnliches

Sind im Plangebiet lediglich Mindestanforderungen in Bezug auf den baulichen Schall-
schutz der AulRenfassade gemal DIN 4109 (07/2016) [8] einzuhalten, kann auf eine
weitergehende Festsetzung verzichtet werden. Fir Wohnraume ergeben sich Mindest-
anforderungen bei maligeblichen Aullenlarmpegeln

von Ls € 60 dB(A) (d. h. Larmpegelbereiche | und Il). Diese werden be-
reits durch die baulichen Anforderungen hinsichtlich des Warmeschutzes erfillit.

Hinweis zu Liftungseinrichtungen:
Nach Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [1] ist bei Beurteilungspegeln iber Ly > 45 dB(A)
selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr még-

lich. In der VDI 2719 [9] werden bei AuRengerduschpegeln von nachts mehr als
L~ > 50 dB(A) fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen als notwendig erachtet.

2 An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aultenldrm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

3 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten von der Bauaufsichtsbehérde festzu-

legen.
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Zur Gewahrleistung eines ungestorien Schlafes bei gleichzeitiger Raumbeliiftung ist
daher zu empfehlen, dass zumindest bei Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes
der 16. BImSchV [4] von nachts IGW = 49 dB(A) zusatzliche, zur dauernden Liftung
vorgesehene Einrichtungen (bspw. schallddmpfende Luftungseinrichtungen oder eine
zentrale Liftungsanlage) installiert werden, die in Schlafréumen und Kinderzimmern
einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern gewéahrleisten.

Grundlagen der Verkehrslarmberechnung

Im Plangebiet sollen Wohnnutzungen zugelassen werden. Daher sind die zu erwarten-
den Gerauschimmissionen durch den Verkehr auf umliegenden offentlichen Straen zu
ermitteln.

Berechnungsverfahren

Die Ermittlung der durch den Verkehr auf 6ffentlichen Stralen hervorgerufenen Emissi-
onspegel erfolgt nach RLS-90.

Ausgehend von den Emissionspegeln des Verkehrsweges berechnet die Schallausbrei-
tungssoftware, unter Beachtung der Anlage 1 der 16. BImSchV, den Beurteilungspege!
fur den Tag- und Nachtzeitraum.

Berechnungsvoraussetzungen und Eingangsdaten

Bei der Berechnung von Verkehrslarm ist hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ein
Prognosehorizont von mindestens 10 bis 15 Jahren zu berticksichtigen. 4

Die zukiinftig im Prognosejahr 2030/35 zu erwartenden Verkehrsmengen auf der B 209
sowie A 27 wurden in einer Verkehrsuntersuchung [13] durch das Verkehrsplanungs-
bliro Zacharias prognostiziert. Hiernach ist fir den mafgeblichen Straenabschnitt der
B 209 (zwischen A 27 und Walsrode) von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
starke DTVz035 = 10.300 Kfz/24 h auszugehen, mit einem Schwerlastverkehr von

SV = 1.000 Lkw/24h. Fiir die A 27 wird eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
von DTVzp3s = 43.200 Kfz/24 h inkl. Schwerlastverkehr von SV = 10.000 Lkw/24 h an-
gegeben.

* Vgl. Bundesrats-Drucksache 661/89: Begrlindung zur Verkehrsldrmschutzverordnung - 16.BImSchV
sowie BVerwG @ C 2.06 - Urteil vom 7. Marz 2007
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Fir die Berechnung ergeben sich die nachfolgenden Emissionspegel fiir die mafltgebli-
chen StralRenabschnitte. Die Aufteilung der stindlichen Verkehrsstarke (M) Tag/Nacht
sowie des maligebenden Lkw-Anteils (p) wird auf Basis der Angaben in der Verkehrs-
untersuchung [13] in Ansatz gebracht.

Tabelle 2 - Emissionspegel Lm e~ StraBenverkehrswege (Prognosezeitraum 2030/35)
StraRenabschnitt DTV

Vaul Mrag Prag Lmer Muacit | Proeit | Lmgn

[Kiz/24h) | [km/h] | [Kfzh] | [%] | [dB(A)] | [Kfz/h] | [%] | [dB{A)]
B 209 (innerorts) 10.300 50 606 94 63,4 78 14,6 55,9
B 209 (auBerorts) 10.300 100 606 94 67.6 78 14,6 59,6
Autobahn A 27 43.200 130 2.457 20,6 74,6 486 489 69,6

Die Strallenoberflache der Autobahn wird in den Ausbreitungsberechnungen mit einem
Asphaltbeton 0/11 ohne Splittung bzw. einem vergleichbaren Aufbau beriicksichtigt,
woraus ein Pegelkorrekturwert Dsio = - 2 dB(A)
resultiert.

Fur die asphaltierte Bundesstralle wird konservativ kein Pegelkorrekturwert Dsiyo einge-
rechnet. Lichtzeichengeregelte Kreuzungen sind im naheren Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden, demnach wurde kein Zuschlag K flir die erhéhte Stérwirkung von licht-
zeichengeregelten Kreuzungen vergeben. Eine nach RLS-90 zu beriicksichtigende
Steigung der Verkehrswege von > 5% ist nicht vorhanden.

7 Berechnung und Beurteilung

Auf Basis der unter Abschnitt 6 genannten Grundlagen werden die im geplanten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 122 ;Wohngebiet — Siidlich Lohbergs Kamp* zu
erwartenden Gerauschimmissionen berechnet.

73 Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. erfolgt nach den Bestimmungen der 16. BIm-
SchV [4]. Die Berechnungen erfolgen unter Annahme eines schalltechnisch ebenen
Gelandes bei freier Schallausbreitung, d. h. die Abschirmung durch vorhandene Ge-
baude in der Umgebung wird konservativ nicht beriicksichtigt.

Das schalltechnische Rechenmodell kann dem Anhang 1.3 enthnommen werden.
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Die sich durch die 6ffentlichen Stralen bei freier Schallausbreitung im Plangebiet erge-
benden Beurteilungspegel L.t /L sind im Anhang 2 grafisch dargestellt. Es werden die
Beurteilungspegel getrennt fiir den Tages- und Nachtzeitraum, beispielhaft fir die Im-
missionshdhe von 5,6 m (1. OG / DG), angegeben.

Durch StralRenverkehrsldrm ergeben sich im Bereich der geplanten Baugrenzen fol-
gende Beurteilungspegel® (vgl. Anhang 2.1/2.2):

- tags (6-22h) L =51 dB(A) (im Norden) — 54 dB(A) (im Stden)

- nachts (22-6h) L = 44 dB(A) (im Norden) — 47 dB(A) (im Siiden).

Hinweise zur Beurteilung

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] fiur allgemeine Wohngebiete
(WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa = 45 dB(A) werden teilweise in-
nerhalb des Plangebietes (bei Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung zwi-
schen Quelle und Plangebiet) Gberschritien. In Bereichen, in denen die vorgenannten
Werte Uiberschritten werden, liegt im Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] keine ,be-
sonders ruhige Wohnlage"“ vor.

Im Tageszeitraum wird der fir allgemeine Wohngebiete genannte Orientierungswert
unterschritten.

Aufgrund dieser Unterschreitung sind Einschrankungen fir wohnlich genutzte Auflen-
bereiche (Terrassen/Balkone) im geplanten WA-Gebiet nicht erforderlich.

Im Nachtzeitraum ergibt sich eine Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN
18005-1 (Beiblatt 1) [1] um bis zu ALy = + 2 dB.

Legt man im Rahmen der Abwagung den in Wohngebieten geltenden Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV mit IGWn = 49 dB(A) im Nachtzeitraum zu Grunde, so ist
eine Unterschreitung festzustellen. Unzumutbare Wohnverhaltnisse ergeben sich im
Sinne der 16. BImSchV [4] somit nicht.

Die Richtwerte fir Wohngebiete der Larmschutz-Richtlinien-StV [6] mit RW+ = 70 dB(A)
im Tageszeitraum und RWy = 60 dB(A) im Nachtzeitraum werden im geplanten WA-
Gebiet tags und nachts deutlich unterschritten. Diese Richtwerte sollten als der obere
Abwéagungsbereich fiir die Errichtung neuer Wohngebédude angesehen werden.

*Gemal RLS-90 [5] ist der Gesamtbeurteilungspegel auf volle dB(A) aufzurunden.
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Aktive SchallschutzmalRnahmen

Will man im Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] eine ,besonders ruhige Wohnlage"
schaffen, missten aktive SchallschutzmalRnahmen errichtet werden. Im vorliegenden
Fall werden ausschlieRlich im Nachtzeitraum die Orientierungswerte tUberschritten, so
dass alternativ auch passive Schallschutzmaflnahmen an den Geb&uden die Wohn-
qualitat sicherstellen kénnen.

Aktive Schallschutzmafinahmen missen i. d. R. im Nahbereich der Verkehrswege er-
richtet werden. Dies bedingt auch eine Flachenverfigbarkeit. Im vorliegenden Fall
missten entlang der B 209 sowie ggf. auch entlang der A 27 Schallschutzwande errich-
tet werden, was bei der vergleichsweise geringen Uberschreitung als unverhélitnismé-
Big angesehen werden kann.

Zum Schutz der Nachtruhe sind somit passive SchallschutzmaBnahmen (vgl. Abschnitt
7.4) an den Geb&uden vorzusehen.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [8] werden die mit freier Schal-
lausbreitung im Plangebiet berechneten Gerduschimmissionen des Verkehrslarms her-
angezogen.

MaRgeblicher Zeitraum stellt im vorliegenden Fall der Nachtzeitraum dar.

Mit Anhang 3 sind die auf Basis des Nachtzeitraums ermittelten ,mafgeblichen Aullen-
larmpegel” dargestellit.

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden die berechneten Gerduschimmissionen
des Verkehrslarms (Basis Nachtzeitraum, Anhang 2.2, Immissionshéhe 5,6 m) heran-
gezogen und um 10 dB erhéht. Zur Berlcksichtigung einer moglichen gewerblichen
Nutzung im Plangebiet / im Umfeld wird auf den Beurteilungspegel des Verkehrslarms
der Immissionsrichtwert der TA Larm [10] von IRWywa = 55 dB(A) energetisch addiert.
Abschlieffend wird der Summenpegel um 3 dB erhdéht.

Es ergibt sich im gesamten Plangebiet innerhalb der geplanten Baugrenzen der Larm-
pegelbereich Il

Zur Gewabhrleistung eines ungestérten Schlafes bei gleichzeitiger Raumbeliiftung ist zu
empfehlen, dass bei Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BimSchV [4]
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von nachts IGW = 49 dB(A) zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (bspw.
schalldampfende Liftungseinrichtungen oder eine zentrale Liftungsanlage) installiert
werden, die in Schlafréumen und Kinderzimmern einen ausreichenden Luftwechsel
auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten. (vgl. Abschnitt 5.4)

Im vorliegenden Fall wird der vorgenannte Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV [4]
durch Verkehrslarm unterschritten, so dass die verpflichtende Vorgabe einer separaten
Beliiftung nicht zwingend erforderlich erscheint.

Da jedoch der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] von nachts

OWy = 45 dB(A) in einem Teil des Plangebiets erreicht oder Giberschritten wird, ist zur
Schaffung ruhiger Schlafverhéltnisse zu empfehlen, dass die Bauherren in Schlafréu-
men und Kinderzimmern eine separate Belliftung installieren.

Vorschlag fiir die textlichen Festsetzungen

Sofern im Rahmen der Abwéagung entschieden wird passive Schallschutzmaflnahmen
festzusetzen, schlagen wir nachfolgende Formulierungen vor.

Textliche Festsetzungen:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Es gilt der Larmpegelbe-
reich Il (Grundlage Anhang 3). Bei Neubau oder Sanierung von schutzbediirftigen
Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

I Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches Il sind geman DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau® (Fassung 07/2016) Gebaudeseiten und Dachflachen
von schutzbeddirftigen R&umen mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-Maf
R'wges €ntsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Lirm- »MaBgeblicher | Raumarten
pegel- AuRenlirmpegel” A | B
bereich [in dB(A)] : erf. R'w.ges des Aulenbauteils in dB
] 61 bis 65 35 30
In der Tabelle verwendete Abkirzungen: .
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und dhnliches
B. ... BUrordume und &hnliches
2. Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen wer-

den, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises prufbar nachgewiesen wird,
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dass (bspw. durch Eigenabschirmung der Baukoérper) ein geringerer maf3gebli-
che AuBenlarmpegel (gema DIN 4109, Fassung 07/2016) vorliegt.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Auto-
mobil GmbH, vom 22.08.2019, Az: 551397024-B01.

Allgemeine Hinweise:
Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive Schall-

schutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand 07/2016) erfor-
derlich sind.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau” sind beim Beuth Verlag / Berlin er-
schienen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevanten Teile
dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden. ¢

Da der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) von nachts OWy = 45 dB(A) er-
reicht oder Uberschritten werden kann, ist zur Schaffung ruhiger Schlafverhéltnisse zu
empfehlen, in Schlafrdumen und Kinderzimmern eine separate Bellftung zu installie-
ren.

“ Es sollten hierzu die aktuellen Teile (insbesondere Teil 1 und 2) der Norm durch die Gemeindeverwal-
tung erworben und zur Einsichtnahme vorgehalten werden. Teil 1 istim Anlagenband 6 des Ministerial-
blatts Nr. 3 (2019) [7] erschienen.
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8 Schlusswort

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der zustandigen Be-
horde vorbehalten.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf den genannten Stand-
ort. Eine Ubertragung auf andere Standorte ist nicht zuldssig.

Eine auszugsweise Vervielféltigung des Berichtes darf nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der DEKRA Automobil GmbH erfolgen.

Hamburg, 22.08.2019

DEKRA Automobil GmbH
Industrie, Bau und Immobilien

Sachverstandige Projektleiter

Su &)/Lne f ﬁt@!m@&\/
Sophue Lierscho ipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser
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1 Allgemeines

Veranlassung

Im Zuge der Planungen zur ErschlieBung des Wohngebietes B-Plan Nr.
122 “Siidlich Lohbergs Kamp® ist der hydraulische Nachweis fiir die Ober-
fliichenentwiisserung aller Fahrbahnen, Zufahrts-, Zuwegungs- und Park-
flichen zu erbringen. Die damit erforderlichen Planunterlagen kommen

hiermit zur Vorlage.

Ortlichkeit, vorh. Situation und geplante Entwiisserung

Das geplante Baugebiet liegt am westlichen Stadtrand von Walsrode, zwi-
schen dem nordlich angrenzenden Baugebiet Lohbergs Kamp und der siid-
lich verlaufenden Bundesstralie B 209.

Die ErschlieBung erfolgt iiber zwei ZufahrisstraBen (PlanstraBe A und
Planstrafie B) mit jeweiligem Planring als EinbahnstraBe in Pflasterbauwei-
se. Grundstiickszufahrten und Parkpldtze sind mit Rasenfugenpflaster vor-
geschen (s. Lageplan, Anlage 4).

Das Geliinde des Baugebietes fiillt von West nach Ost um knapp mehr als
12,0 m zur sild6stlichen Grenze ab.

Parallel zu den ErschlieBungsstralien sind zur Oberflichenentwiisserung
Sickermulden geplant. Aufgrund der ausgepriigten Gefiilleverhéltnisse und
der begrenzeten Seitenraumflichen kénnen die Wiisser z. T. nur bedingt di-
rekt zur Versickerung kommen, sodass fiir verschiedene Mulden zusiitzli-
che Notitberldufe geplant sind. Diese sollen an weitere Versickerungsele-
mente angeschlossen werden, die somit alle nicht direkt zur Versickerung
kommenden Oberflichenwisser der Strafien, Zufahrten und Stellpliitze
aufnehmen werden. Die Zufithrung erfolgt iiber das natiirliche Geliindege-
fillle bzw. iiber Zulaufleitungen sowie Wasserliufe. Geplant sind fiir diesen
Zweck die Sickerbecken 1 und 2 sowie die Mulden A 14 und B 7 (s. Anla-
ge4).

Mulde A 14 ist aufgrund des starken Gefiilles terrassenartig mit 4 Teilmul-
den geplant. Die einzelnen Staustufen sind iiberstrdmbar mit Naturstein-
grofipflaster auszubilden. Zur hydraulischen Bemessung der Mulde kom-

men die jeweiligen Sickerflichen zusammengefasst zur Anrechnung. Bei




ErschlieBung B-Plan Nr. 122 “Siidlich Lohbergs Kamp* in Walsrode
Erliuterungsbericht — Hydraulischer Nachweis Obertlachenentwisserung -3-

1.3

einem eintretenden Regenereignis durchfliet das Wasser entsprechend
zeitverzogert die einzelnen Stufen,

Die Mulden A 5 und A 11 sind ebenfalls konstruktiv terrassenartig anzule-
gen,

Im nordéstlichen Bereich des Baugebietes lassen die baulichen sowie to-
pografischen Verhiltnisse keine vollstindige Versickerung zu, sodass hier
rechnerisch noch ein geringer Teil der anfallenden Wisser in den vorhan-
denen RW-Kanal DN 300 in Hohe R 38586305 eingeleitet werden muss,
Die Restiiberlaufwassermengen des S-jiihrlichen Regenereignisses sind un-

ter Ziffer 4.3 ersichtlich.

Die Fahrbahnflichen sind je nach Pflasterart in Hellrot, Rot und Hellgrau
dargestellt. Die Parkpliitze sowie die weiteren Rasenfugerpflasterfliichen
(Zufahrten) sind in Grau und die wassergebundenen Wegedecken in Braun

ersichtlich.

Einleitstellen der Entwiéisserung

Die anfallenden Niederschlige werden an unterschiedlichen Stellen auf
dem Grundstiick an den Untergrund abgegeben. Der Mittelwert fiir die
Rechts- und Hochwerte (ETRS/UTM-Koordinaten) der verschiedenen Ein-

leitstellen liegt bei:

R 32 538 430 H 5856 660

Boden- und Grundwasserverhiiltnisse

Im Zuge der Erschliefung des Wohngebietes sind zur Uberpriifung der Un-
tergrundverhiiltnisse in einem Raster fiber die Fliche verteilt insgesamt 9
Sondierbohrungen vorgenommen worden. Aufgrund der z. T. stark abwei-
chenden Bodenverhiiltnisse werden fiir diesen Antrag zur Bemessung der
Muldenversickerungen lediglich die am niichsten liegenden Bohrpunkte
herangezogen. AuBerdem wird nur die unterhalb des Oberbodens anzutref-
fende Bodenschicht bzw. Bodenschichten je nach Michtigkeit zur Ein-
schitzung des ke-Wertes beriicksichtigt. Es werden mittlere ke-Werte ange-
nommen, die zusitzlich mit dem Korrekturfaktor 0,2 multipliziert werden,

um den Vorgaben des Regelwerks [1] zu entsprechen.
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2.1

22

2.2

Fiir die zur Bemessung relevanten Bodenschichten unterhalb des Oberbo-
dens wurden im Wesentlichen mittel- und feinsandige Boden angetroffen,
die sehr ungleichmiiig verteilt sowohl kiesige als auch schluffige Anteile
oder derartige Bereiche in unterschiedlicher GriBenordnung aufwiesen.
Daraus ergeben sich abweichende ki-Werte, die gemdf den vorliegenden
Ergebnissen und nach erfolgter Korrekturberechnung zugrunde gelegt
wurden. Im Bereich der Bohrungen 2 und 3 sowie 7 konnte ein k-Wert von
1,0 - 10 m/s gewihlt werden.

Fiir die iibrigen Mulden bzw. Sickerbecken wurde ein Wert von
k= 5,0 - 10" m/s angesetzt.

Im Bereich der Bohrungen | — 9 mit einer Bohrtiefe bis 4,0 m unter GOK
wurde kein Grundwasser angetroffen. Lediglich an den Punkten 7-—9
konnte Schichtenwasser bzw. kapillares Grundwasser in einer mittleren

Tiefe von 2,9 m unter GOK nachgewiesen werden (s. Anlage 5).

Hydraulische Bemessungen

Allgemeines

Der Nachweis der vorhandenen/geplanten Versickerungseinrichtungen er-
folgt gemilh dem DWA-Arbeitsblatt A-138: "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zu Versickerung von Niederschlagswasser", 4/2005 [1]. Die
Vegetationsflichen werden geméB den o.a. Arbeitsblittern als hydraulisch

nicht abflusswirksam betraclitet.

Bingangsgrifien

Berechnungsregenspende

Als Berechnungsregendauer fiir die Ermittlung der Einleitwassermengen
wird jeweils die Regenspende ermittelt, die sich nach der jeweiligen
Starkniederschlagsauswertung mit dem Kostra-Atlas [2] ergibt. Hierbei
wurde das Rasterfeld X =32 und Y = 31 fiir die Auswertung verwendet.

Bei den einzelnen Berechnungen ergeben sich unterschiedliche Regen-
spenden, da sich die mafigebende Regenspende aus mehreren Parametern

ergibt. Sie ist abhingig vom Wiederkehrintervall, vom Speicherraum und
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der Ableitungsrate bzw. Sickerleistung, wobei die Sickerleistung vor allem
auch durch die Ausbildung der Flichen beeinflussbar ist.

Fiir die dezentralen VersickerungsmafBnahmen, wie Flichen-, Mulden-, Ri-
golen- oder Schachtversickerungen wird i.a. die Bemessung auf ein Wie-

derkehrintervall von 5 Jahren festgelegt.

Angeschlossene befestigte Fliche

MaBgebend fiir die hydraulischen Berechnungen und Nachweise sind die
angeschlossenen befestigten Flichen, abgekiirzt als A, bezeichnet. Dabei
handelt es sich hierbei um Pflasterflichen sowie halbgebundene Wegede-
cken, die im Lageplan (Anlage 4) mit Teilfliichennummern und zugehdri-
gen Gribenangaben versehen sind.

In der Tabelle 2.1 sind neben den TeilflichengréBen auch die Spitzenab-
flussbeiwerte der einzelnen Flidchen angegeben. Diese sind der Tabelle 2
Lit. [1] entnommen. In nachfolgender Berechnung wird der Abflussbeiwert
fiir die Pflasterflichen zu ¥ = 0,73, fiir das Rasenfugenpflaster zu ¥ = 0,5
und fiir die wassergebundene Wegedecke zu 'V = 0,3 gesetzt.
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Tab. 2.1: Ermittlung der reduzierten Fliche fiir die Versickerungsanlagen:

Tailei Abfiussbei-| A, Einzel
fidche A Einzel werl y =(A*y) | A,Summe Bemerkungen
am ha ha
A1 282 075 00187 0,0197 Plansiralie A Pllastar
A2 140 0,75 0,0105 0,0302 Piansiraiie A Pllaster
A3 48 0,75 0,0037 0,0338 Planstrae A Pllaster
Ad 73 0,75 0,0055 0,0383 Plansiraie A Piasier
A5 280 0,75 0,0218 0,061 PlansiraBe A Pllaster
AB 83 0,75 0,0062 0.0673 Plansirafie A Pllaster
a7 170 0,75 0,0128 0,0800 Planskafie A Pliaster
AB 42 0,75 0,0032 10,0832 Planstraite A Pliaster
AQ 118 0,75 0,0088 0,0920 Plansiralle A Phaster
A10 125 0,75 0,0094 0,104 Pianstrafie A Pllaster
At 123 0,75 0,0082 0,108 PlanstraBe A 2fiaster
R1 24 0,50 0,0012 01118 Planstr. A Rasenfugenpfiaster
R2 20 0,50 0,0010 £,1128 Plansts. A Rasenfugenpllaster
R3 16 0,50 0,0008 06,1138 Planstr. A Rasenfugenpflaster
R4 19 0,50 0,0010 C,1148 Planstr. A Rasenfugenpfiaster
R& 21 0,50 06,0011 C1158 Planstr. A Rasenfugenpfiaster
RE 20 0,50 0,0010 06,1168 Plansts. A Rasenfugenpliastar
R7 21 0,50 0,0011 0,1177 Planstr. A Rasenfugenpliastor
Ré 26 0,50 0,0013 0,1150 Planate. A Raserifugenphiaster
R 2 0,50 0,0011 0,1201 Planstr. A Rasenfugenpliaster
R10 w1 0,50 0,0021 01221 Planstr. A Rasenfugenpliaster
R11 21 0,50 0,0011 0,1232 Planste. A Rasenfuganpiaster
B1 218 0,76 0,0162 0,134 Plansiafie B Phaster
B2 a5 0,75 0,0236 0,1630 Planstaiie B Plastor
B3 101 0,75 0,0076 0,1708 Planstaie B Plaster
B4 213 0,75 0,0160 0,1666 Planstaie B Plaster
G 100 0,75 0,0075 0,1941 Planstate B Plaster
Be a0 0,76 0,0048 0,188 Planstafie B Paster
a7 84 0,75 0,0063 0,2049 Planst-alie B Phaster
88 331 0,75 10,0248 0,2267 Plansiale B Pflaster
R12 12 0,50 10,0006 0,2303 Planstr. B Rasenfugenpiiaster
R13 5 0,50 0,0003 02305 Planstr, B Rasanhgenpllaster
R14 24 0,50 0,0012 02317 Plansir. B Rasenfigonpfiastor
R1§ 2R 0,50 0,0014 0,233 Plansir. B Rasenfugenpfiaster
R16 g 0,50 0,0005 0,2338 Plenstr. B Rasenfugenpfiaster
Ri7 22 0,50 0,0011 0,2347 Plenstr. B Rasenfugenpfiaster
R18 31 0,50 0,006 0,2362 Plznstr. B Rasenfugenpliaster
R18 8 0,50 0,0004 0,2368 Plinstr. B Rasenfugenpflaster
wi.1 a2 0,30 0,0010 02376 Gehweg Mineralgemisch
W12 24 0,30 0,0007 0,2383 Gehweg Mineralgemisch
W13 B3 0,30 0,0019 02402 Gehweg Minataljernisch
w2 113 0,30 0,0034 02436 Gehwsg Minstalgemisah
wa 40 0,30 0,0012 02448 Gehweg Mineralgemisch
SUMME| 3.557 0,2448
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3

3.2

Bemessung der Oberfliichenentwiisserung

Allgemeines

Zum Nachweis der einzelnen Versickerungselemente wird das Arbeitsblatt
A 138 [1] angewendet. Die Bemessung erfolgt dabei mit veréinderlichen
Regenspenden, wie unter Ziffer 2.2.1 erliutert. Aufierdem werden in allen
Bereichen Spitzenabflussbeiwerte beriicksichtigt. Zusétzlich ist ein soge-
nannter f-Wert zu beriicksichtigen. Dieser Faktor soll eine méagliche Un-
terbemessung verhindern. Man kann fiir den Faktor drei unterschiedliche
Werte und somit Sicherheitsstufen withlen. Generell wird bei den einzelnen
Bemessungen eine mittlere Sicherheit (F,= 1,15) gewihit, sofern nichts
Anderes festgelegt wird.

Zur Verkiirzung des Antrages werden die einzelnen Versickerungen tabel-

larisch nachgewiesen. Im Anhang des Erlduterungsberichts sind die zu-

grundeliegenden Formeln aufgefithrt.

Muldenversickerungen

Es sind insgesamt 21 Muldenversickerungen nachzuweisen. Diese sind im
Lageplan (Anlage 4) als solche bezeichnet.

Die nachzuweisenden Mulden sind mit einer erforderlichen Stichtiefe zwi-
schen 0,1 m bis 0,4 m auszubilden, Mulde B 7 erhiilt abweichend davon ei-
ne Tiefe von 0,6 m (vgl. Tab. 3.2).

Dic Bemessung / Nachweis der Mulden wird mittels der Tabellen 3.1 und
3.2 dargestellt.

Gem. Arbeitsblatt 138 wird gefordert, dass Mulden in weniger als 24 h
wieder entleert sein sollen, allerdings bezogen auf ein 1-jdhrliches Ereig-
nis. Im vorliegenden Fall wird die Forderung fiir die Mulden, bedingt auf-
grund der limitierendenden Breite im Seitenraumbereich, vorwiegend be-
reits fiir das maBgebende 5-jiihrliche Ereignis unterschritten. Abweichend
davon ist fiir Mulde A 14 und B 7 das 1-jihrliche Regenereignis maligeb-

lich.




ErschlieBung B-Plan Nr. 122 “Siidlich Lohbergs Kamp“ in Walsrode
Erliuterungsbericht — Hydraulischer Nachweis Oberflichenentwiisserung -8-

Tab. 3.1: Nachweis der Mulden — Teil 1:

Ver-
sickerung _ As Ve
Nr. T Iojn) D A, Summe | angesefzt | berechnet
If(s*ha) min m* m* m®
Mulde A1 A1+ R1 431 120 208 125 8,31
Mulde A2 A2 + R2 43,1 120 115 76 524
Mulde A3 A3+ R3 37 180 45 18 1.91
Mulde A4 A4 + R4 53,6 90 39 14 1,34
Mulde A5 | A5+ R10 + R11 53,6 90 119 46 4,05
Mulde A6 AB + R9 431 120 73 21 2,49
Mulde A7 | A7+ R7+R8 431 120 31 18 1,38
Mulde A8 A8 31,7 180 22 11 0,94
Mulde A9 A10 + R5 43,1 120 34 19 1,51
Mulde A10 A1 317 180 27 14 1.19
Mulde A11 | RE+W1.3 72,9 60 29 60 2,08
Mulde A12 W1.2 72,9 60 7 23 0,67
Mulde A13 W1.1 72,9 80 10 27 0,83
A9+ W2 + UL _ B _
Mulde A14 [MAS + ULMA9 +| 18,8 360 267 53 11,67
UL MA10

Mulde B1 B1 + R12 536 a0 108 a8 3,68
Mulde B2 f;m:'%: :I;; 43,1 120 205 47 7,04
Mulde B3 B3 31,7 180 56 28 243
Mulde B4 B4 + R18 a7 180 45 24 1,98
Mulde BS BS + R17 43,1 120 11 7 0.50
Muide B6 B7 + R16 31,7 180 20 10 0,85
muide B7 (8 * S8 S BT 158 540 322 53 14,36

SUMME 1.793 732 754
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Tab. 3.2: Nachweis der Mulden — Teil 2:
Ver-
sickerung Zm te
Nr. A, Uberlauf| berechnet | zul. z,, Qs NN forn=0,2
m* m m /s h

Muide A1 kein UL 0,07 0,10 0,31 1,7 8.3
Mulde A2 | kein OL 0,07 0,10 0,19 1,5 7.7
Mulde A3 kein UL 0,11 0,13 0,05 25 11.8
Mulde A4 25,00 0,10 0,10 0,07 2,8 53
Mulde A5 130,00 0,09 0,09 0,23 26 4,9
Mulde A6 | kein OL 012 0,15 0,11 35 6,6
Mulde A7 120,00 0,08 0,08 0,05 17 8,5
Mulde AB 10,00 0,09 0,09 0,03 2,0 9,5
Mulde AZ 70,00 0,08 0,09 0,05 1,8 88

‘Mulde A10 | 65,00 0,08 0,09 0,04 1,9 9.4
Mulde A11 kein UL 0,03 0,05 0,15 0,5 38
Mulde A12 [ kein OL 0,03 0,05 0,06 0.3 33
Mulde A13 kein DL 0,03 0.05 0,07 0.4 34
Mulde A14 kein UL 0.22 0,26 0,13 5,0 24,5
Mulde B1 60,00 0,10 0,10 0,19 2,8 54
Mulde B2 70,00 0,15 0,15 0,24 4,4 83
Mulde B3 20,00 0,08 0,09 0,07 2,0 9.8
Mulde B4 130,00 0,08 0,09 0.06 1,9 92
Mulde BS 75,00 0,07 0,08 0.02 1.6 78
Mulde BG 48,00 0,09 0,09 0,03 2,0 9.5
Mulde B7 kein UL 0,27 0,30 0,13 6,1 301

SUMME 2,25

33

Sickerbecken

Zur Versickerung der Uberlanfwassermengen aus einzelnen Muldenversi-

ckerungen, die nicht séimtlichanfallende Wiisser einer Teilfliche aufneh-

men kdnnen, sind die Sickerbecken 1 und 2 geplant.

Die entsprechenden, den Mulden wegen Uberlastung nicht mehr anrechen-

baren reduzierten Teilflichen, die zur Bemessung der Sickerbecken be-

riicksichtigt werden, sind der Tabelle 3.3 zu entnehmen. Hinzu kommen

gef. weitere Flichen, die direkt den Sickerbecken zugeordnet werden und

zusammen als A, Summe aufgefithrt sind.
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Tabelle 3.3: Nachweis Sickerbecken
Sickar- Ay ' . .
beckon TF = D |summe| Asss |Pome | e b, B8 | Vageun | Vo | Qo
Vis*ha} | min m? m? i in m 1:m s m? s
DL MA4 4 0L MAS + .
1 O MAG + 0L MAT 6.6 |1.4400( 2750 | 510 | 04 180 | 25 13 190 | 135 | 007
2 | BorOLMBAROL | vy | 7200 | 2500 | 861 | 03 [ 185 | 45 | 15 | 252 [ 107 | 009
Summe 143 0,16

4 Zusammenfassung

4.1 Ermittlung der Versickerungsmenge in l/s

Die Einleitungsmenge, die in den Untergrund abgegeben wird, entsprich:

der Sickerleistung der einzelnen nachgewiesenen Mengen. Sie betrigt:

Qs =X0Qs

Tabelle 4.1: Ermittlung von

As Qg
Einleitstelle
m? s
Muldenversickerung
Al-Al4undB1-B7| 722 | 226
Sickerbecken 1u. 2| 143 0,16
Summe 875 2,40
Qs =240 /s

4,2 Jahresversickerungsmenge

Die Berechnung der Jahres-Einleitwassermenge erfolgt nach der Formel:

Qu = ]0'3 * (An'wn"'

hao s Mittlere jihrliche Niederschlagshihe in I/(m*a) = mm

A‘a) . th

inl/s

in m¥/a

Ay versickerungswirksame undurchlissige Fliche = 2.448,0 m?

(s. Tab. 2.1)

4.1)

(32)
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4.3

44

4.5

As: gesamte Sickerfliche = 875,0 m? (s. Tab.4.1)
Es wird ein Jahresniederschlag (hnw) von 700 mm angenommen. Daraus
folgt:
Q, =107+(2.448,0+875,0) - 700

=2.326,1 m'/a

Ermittlung der Ableitungsmenge in I/s

Die Summe der Ableitungswassermenge aus den Mulden B | und B 2 in
den vorhandenen RW-Kanal DN 300 ist in der Tabelle 4.2 aufgefiihit. Da-
bei wird das fiinfjihrige Regenereignis mit einer Dauer von
D = 15 Minuten und rjs2 = 174,0 I/s-ha angesetzt. Die Ableitungsmenge

ergibt sich aus dieser Regenspende und der undurchlissigen Fliche A, o

Tabelle 4.2: Ermittlung von Qab:

Ay, oL Ay, ab Qap
m? I's

Mulde B1 80 1,04

Mulde B2 70 1,22

Summe 130 | 2,26

lahresableitungsmenge

Quh - lﬂ" * Aoah ¢ N inm¥a (43)
=107 - 130,0 - 700
=910 m%a

Ermittlung des Gesamtabflusses Qpes

Der Gesamtabfluss Qs berechnet sich aus der Gesamtversickerungsmenge

und der Gesamtableitungswassermenge:

Qpes = Qs+ Qub inl/s (4.4)
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=2,4+226
=4,66 l/s

4.6 Hinweise zur Pllege und Reinigung der Aalagen

Zur Sicherung der Funktionstiichtigkeit der Sickermulden ist eine Kentrol-
le der Anlagen in regelméBigen Abstinden erforderlich. Da es in den Si-
ckeranlagen zur Sedimentation von feinen Bodenpartikeln kommen kann,
sind diese Speicherrdume in gewissen Abstiinden zu reinigen, um stets ge-

niigend Speicherkapazitit freizuhalten.

Der Verfasser

Ahnsbeck, den 15.10.2020 L ( &QLI/AWW«

(Ort, Datum) (U nterschri ﬂ: §tempc!)

Der Aufiraggeber

Walsrode, den

(Ort, Datum) (Unterschrift, Stempel)
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Soweit zum Verstiindnis erforderlich, wird im Laufe der Berechnungen
beispielsweise wie folgt aufl bestimmte Tabellen, Diagramme, etc. aus vor-
genannten Schriften hingewiesen:

[1]; Bild 3

Anhang — Formeln

Muldenversickerung — beispielhafl filr Mulde A 14

Gegeben:

Ay = 1224 m?

Ao = 45,0 m? (anzurechnende Fliche Uberl. Mulden A8 — A10)
Auges = 2674 m?

ke =50 10"m/s (s. Kap. 1.4)
As =530 m?
[ =115

Nach Auswertung der Starkniederschlagsereignisse fiir den 5- jéhrlichen
Bemessungsfall ergab sich das 360-miniitige Ereignis fiir die Mulde als
mafgebend.

MaBgebende Regenspende:  riene2 = 18,8 (s ha)

Das Volumen ergibt sich dann nach Gleichung 3.1 zu:

vV = [(Au+A,)-10"’-rn[n,—A,-k—zf]—D-ﬁo-f, inm® (3.1)

50-10¢

= [(26?,4 +53,0)-107 - 18,8—53,0- ]‘360,0 -60-1,15
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=11.67 m*

Fiir As = 53,0 m* ergibt sich im Bemessungsfall dann eine mittlere Ein-
stauhhe von:
Zin = V/A; inm (3.2)
=11,67/53,0
=0.22m

Die Sickerleistung der Muldenversickerung errechnet sich dann wie folgt:

Q- =As kel 2 10° inl/s (3.3)
=530-50-10%/2-10°
— 01331/

Der Nachweis der Einstaudauer ist besonders bei geringen Durchlissigkei-
ten relevant, da ein zu langer Einstau zu Verschliimmungen in den Mulden
fiihrt. Der Nachweis wird hier fiir das einjihrliche Regenereignis (n =0,1)
erbracht.
vorh. tg =2z, / Kr ins (3.4)
=2-0,1175,0-10°
=43.J05s = 120h < 24h

Sickerbecken 1

Gegeben:

Ay =275,0 m* (Uberlauf Mulden A 4 bis A 7)

kr =50-10"m/s (Kap. 1.4)
fz =1,15

(Hinweis: Die Mulde A 6 fithrt theoretisch lediglich das Uberlaufwasser
der Mulden A 4 und A § iiber den Uberlauf in das Sickerbecken | ab, vgl.
Tab. 3.2 und Lageplan, Anlage 4.)

Nach Auswertung der Starkniederschlagsereignisse fiir den 5- jéhrlichen
Bemessungsfall ergibt sich das 1.440-minfitige Ereignis fiir das Sickerb-
ecken als mafgebend. Die Regenspende betriigt  demnach
a0z = 6,60 1/(s-ha).
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Gewiihlt:
a =18,0m (mittl. Sohllinge)
ba =25m (mittl. Sohlbreite)
h =0,35m (nutzbare Hohe)
Bo =1:m (wesentliche Béschungsneigung, stirnseitig hher)
m =125

Die wirksame Versickerungsfliiche des Sickerbeckens ergibt sich nach [1]

PATS
) l \ . 3

As = E(As.miri A ) inm” (3.5)

mit

Asmin = Sohlfliche des Sickerbeckens in m*

Agmax = Benetzte Fliche bei Vollfiillung in m’

Es gilt:

Asmse = 2407 (hemy -(a,+b,+2-h-m)+a, b,  inm® (3.6)

= 2.4035% 4 (035-1,25) - (18,0 + 2,5+ 2-035-1,25)+18,0-2,5
= 68,95 m’

As,win =2 by inm? (3.7)
=18,0-2,5 ‘
=45,0m’

Durch Einsetzen in die Gl. 3.5 ergibt sich die wirksame Versickerungsfli-

che 2w

As =05 (45,0 + 68,95)

Anhand der Sickerfliche wird nachfolgend die Sickerleistung errechnet
(3.8). Diese ist notwendig, um das maximale Speichervolumen bestimmen

zu kdinpen. Da es im Sickerbecken keine Absetzzone gibt, wird davon aus-
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gegangen, dass die Sohlfliche einen wesentlich geringeren k-Wert auf-
weist, weil sie sich im Laufe der Zeit durch Kolmation zusetzen wird. Da-

her wird hier fiir die Sohle der auf ein Fiinftel reduzierte k~Wert angesetzt.

Qs = ((As, min * ke / 10+ (A — As, min) * ke / 2 + Qs win)'2) - 10°

in s (3.8)
mit
Ag = Flidche an der Einstau-Oberkante (= a; - by)

Qs min = Sickerleistung an der Sohle mit vermindertem ky-Wert

Qs.min = (As,min* ke/ 10) * 1000 inl/s (3.9)
= (45,0 - 5,0 - 10%/10) - 1000
= 0,023 Vs

Qs =((45.0°5,0-10%/ 10 + (63,7 — 45,0):5,0- 1092 + 0,023)2)- 10°
=0,046 I/s

Das maximale Volumen ergibt sich aus der Formel (3.10):
Vs‘mnx - (All ‘10_? 'TD{I.} _Qa '10‘-“)'1)'60‘{‘_ inm? (3.10)

= (2750107 6,60 - 0,046-107 ). 1.440,0- 60 - 1,15
= 13,48 m’

Das vorhandene Speichervolumen des Sickerbeckens lisst sich mit der

Gleichung (3.11) berechnen zu:

Vo :%'[(2‘a|+az)'b|+(2'az+a-l)‘b1] in m’ G.1D
mit

a =18,88 m = @m+2-h-'m

by =338m = ba+2-h'm

Mit den gewiihlten Mafien des Sickerbeckens berechnet sich das Volumen

FAUN
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Ve = o,z 9 [(2-18,88 +18,0)-3.38 + (2-18.0 + 18.88) - 2.5]
= 1898 m’

Die Berechnung hat gezeigt, dass die gewihlten MaBe fiir das Sickerb-

ecken ein ausreichendes Speichervolumen ergeben.

Viet: = 18,98 m* > Vsm = 13,48 m°
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Anlage 5

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Elgnungs- und Kentrollprifungen an Vegetationssubstraten Rammbkernbohrungen. Rammsondierungen
und mineralischen Baustoffen PriiflaborMorbach Lastplattendruckversuche, Verdichturgspriifungen

GES - Grundstiicks- und
ErschlieBungsgesellschaft Slidheide mbH
Herrn Blessmann

Moorstrale 1

29664 Walsrode

Uber

Ing.-biiro
Woltmann + Knoop GmbH
Gewerbestrafie 11

29353 Ahnsbeck
14.07.2017

gb-fm

PRUFBERICHT NR.: 17.156

Bauvorhaben: Walsrode,

Erweiterung Baugebiet
Meirehmer Berg

hier: bodenmechanische Untersuchungen

Bezug: . Beauftragung Herr Woltmann per E-Mail
vom 18.05.2017

. Ortstermin mit Probennahme und
Versuchsdurchfiihrung vom 29.05.2017

Anlass der
Untersuchu ng: Uberpriifung der Untergrundverhaltnisse

1

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Telefom: (05161) 9 80 10 Volksbank Linaburger Helde eV Commerzbank AG
Pappelweg 4 Telefax: (D5161) 98 01 20 |IBAN:DE38240603000002536401 DE13250400660296602600
29664 Walsrode info@pl-morbach.de BIC.: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX



Baugrund- und Baustoffuntersuchungen

Eignungs- und Kantrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen Priiflabor Morbach Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Baugrund- und Baustoffuntersuchuncen
Rammiernbohrungen, Rammsondigrungen

Fir die stidliche Erweiterung des Baugebietes Meirehmer Berg in Walsrode sollten die
Untergrundverhéltnisse erkundet werden. Auf der hier derzeit vorliegenden
landwirtschaftlichen Flache wurde daher an den im Lageplan (E-Mail vom 18.05.2017)
angegebenen neun Stellen eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die
Rammkernbohrungen wurden gemaflt der Beauftragung jeweils bis 4,00 m unter
aktueller Geléndeoberkante (GOK) niedergebracht.

GemaB dem Kartenserver des Niederséchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS)
werden mit Abrufdatum vom 19.05.2017 fiir die Standorte der Bohrungen folgende
Gelandeurhéhen und Grundwasseroberflachen angegeben:

Bohrpunkt GPS Daten NIBIS Kartenserver
Latitude / Longitude | Gelandeurhdhe | Grundwasseroberfliche
[m NHN] [m NHN]
B1 52.858521 / 9.69738 55,63
B2 52.858067 / 9.569979 55,37 > 42545
B3 52.857921 / 9.569942 55,10
B4 52.858662 / 9.570656 52,52
B5 52.858356 / 9.570736 52,02 > 40,0 - 42,5
B6 52.858060 / 9.570824 52,12
B7 52.858705 / 9.571694 48,00 > 37,540 o
B8 52,8585 /9.571711 47,49
BO  |52.858136/9.571745 47,19 *AH=AED

Somit sind vom héchstgelegenen Aufschlusspunkt (B 1) bis zum niedrigsten
Aufschlusspunkt (B 9) Grundwasserflurabstédnde von mind. 10,6 m bis mind. 4,7 m
unter GOK zu erwarten.

Da die Bohrungen vollstandig oberhalb der zu erwartenden Grundwasserlage enden,
mussten diese nicht beim Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie angezeigt
und keine Genehmigung vom Landkreises Heidekreis eingeholt werden.

Die tatsdchliche Hoéhe der Ansatzpunkte wurde durch ein Flachennivellement
eingemessen und auf eine Bezugshohe des NIBIS umgerechnet. Somit wurden in den
Bohrprofilen die tatsdchlichen Geldndehéhen angegeben.
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen Priiflabor Morbach Lastplattendruckvessuche, Verdichturgspriifungen

Baugrund- und Bausteffuntersuchungen
Rammkernbohrungen, Rammsondierungen

Schichten- und Wasserverhdltnisse (Anlagen 2 bis 5)

Oberboden wurde in Schichtdicken von 23 cm bis 62 cm (i. M. 32,8 cm) angetroffen,
der sich in zwei Erscheinungsbildern darstellt.

An B 1 bis B 6 (westlich und mittleres Baufeld) und B 9 (unterer dstlicher Bereich) ist
er von feinsandiger, schwach schluffiger und humoser Struktur. Im oberen und
mittleren 6stlichen Baufeld (B 7 und B 8) ist er von mittel bis feinsandiger und schwach
schluffiger Struktur.

Unterlagert ist der Oberbaden von nichtbindigen, schwach schiuffigen Sanden oder
Sand-/ Schluffgemischen. Mit zunehmender Tiefe ist ein zunehmender Feinkornanteil
zu verzeichnen. Ab c¢a. 3,00 m unter GOK (mittlerer stidlicher Bereich) wurden bindige
Schluffe bzw. Tone im Untergrund festgestellt.

Im Rahmen der Rammkernbohrungen wurden an allen Stellen subjektiv empfunden
mindestens leicht erhdhte bis deutlich erhdhte Eindringwiderstdnde der
Sondiergesténge registriert, so dass auf der sicheren Seite liegend von einer
mindestens mittleren Lagerungsdichte im Untergrund auszugehen ist.

Offene Ruhewasserstdande wurden nach Bohrende an keiner Bohrstelle ermittelt.

Im tiefergelegenden ostlichen Bereich sind die Bohrwandungen in Tiefen von 2,70 m
bis 3,20 m unter GOK (Profiler B 7 bis B 9 = SW) zugedriickt, so dass hier von einer
zunehmenden Feuchtigkeit auszugehen ist. Hier ist u, U, ein Kapillaranstieg der
Grundwasseroberfliche oder ein Schichtenwasser oberhalb des Grundwassers
vorhanden.

Laboruntersuchungen

Die entnommenen Untergrundproben wurden zundchst vor Ort und anschliefend im
Labor organoleptisch angesprochen und soweit wie maoglich zu Sammelproben
vereinigt. Als solche wurden sie jeweils auf ihre KorngréRenverteilung (Nasssiebung
bis 0,025 mm nach DIN 18123) untersucht. Von den nicht bindigen Materialien wurden
des Weiteren die rechnerischen ke-Werte ermittelt, um die Versickerungsmaglichkeiten
flir das Baugebiet aufzuzeigen.

Von zwei Sammelproben des Oberbodens wurde jeweils eine Umweltanalyse
durchgefihrt, um den Zuordnungswert gemaR der LAGA-Boden zu ermitteln.
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Untergrund

Baugrund- und Bausteffuntersuchungen
Rammkernbohrungen, Rammsandierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Bestimmung der Kornzusammensetzung (Anlagen 7 bis 13)
Die Kennwerte des Untergrundes kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen

werden:
Probe Kornanteile Korn- Boden-gruppe | Boden-
(Anlage 7) Ma<0,063mm| Mas02 mm|Myz20mm |fraktionen | DIN 18196 klasse
(Grobschluff | (Feinsand | (Kieskorn oo DIN 18300
8 ; : 1~ nach | Frostempfind-
und feiner) |und l’e!n.ad und gr.i‘sber] USBR-Bialas | lichkeitsklasse
[M-%] [M-%] [M-%] | [m/s] nach
ZTVE - StB 09
mS,gs*,
B 8 (123 - 184 cm) 3.1 8,7 17,9 fs',mg’.ig’
5,214 x 10* SE,
Sammelprobe: : “Sand, 3
B 1 (330 - 365 ¢cm) mS,gs.fs enggesiuft” >,
368 - 379 cm) - Jeicht
( 25 7.9 04 | 1616x10% Bsbare
(384-4000m) | | 7 | | 7 premeessesesmeeee Bodenarten®
B 4 (339-378.c¢cm) F 1
Sammelprobe: “nicht
B 2 (274 - 400 cm) mS,gs.fs' | frostempfindlich®
B 3 (263 - 400 cm) 18 70 13
B 4 (378 - 400 cm) 1,828 x 104
B8( 51-123cm)
Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe Boden-
(AI"I|SQB 3) Maso063mm| Mds02 mm| Md22,0 mm fraktionen DIN 18196 klasse
(Grobschluff | (Feinsand (Kieskorn DIN 18300
ki-Wert nach | Frostempfind-
und feiner) | und feiner) | und gréber) USBR-Bialas | lichkeitsklasse
[M-%] [M-%] [M-%] [ [m/s] nach
ZTVE - StB 09
Sammelprobe:
B 3(91-101cm) .SU.
B 4(113- 136 cm) S-mSy’ | schi f?and-i!ch : 3,
(aa-iagem Sl g 52,1 19 [ |(Awelasogesmm, | deich
Bs (45 18em) | © S I P T e
(380-400cm) | | Bodenarten”
B 6(64- 87 cm) F1
(370 - 387 cm) “nicht
B 9 (143 - 297 cm) frostempfindlich’
5
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Pruflabor Morbach

Baugrund- und Baustoffuntersuchuncen

Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe |Boden-
(Anlage 9) Ma<0,063mm | Mds02 mm|Md220mm fraktionen DIN 18196 klasse
(Grobschluff | (Felnsand | (Kieskorn |1 DIN 18300
e . . ~Wert nach | Frostempfind-
und feiner) | und feiner) |und _grﬁ.bar] USBR-Bialas | lichkeitsklasse
(M-%] [M-%] [M-%] | [m/s] nach
ZTVE - StB 09
Sammelprobe: mS’.fs.gs'l,
B2(47- 62cm) _ gg.mg.u
B8(24- 51cm) 83X -;Sal:é;
L ) 1 Schiuffgemische"
._ mS,g@s,fs'\u’" | (Anteild < 0,063 mm,
B 4 (156 - 339 cm) 54 132 21 1394x 0% | ObsI1SM%)
- S (Sl S i 3!
Sammelprobe: 1S,ms*u leicht
B 6( 87 -304 cm) 52 57,1 0,0 lésbare
B 9 (297 - 400 cm) 3,526 x 10 F1 Bodenarten®”
I'I'IS.IS'. “nicht
B7(150-188cm) | 106 42,5 9,7 gs'u',mg' | frostempfindfich”
2,288 x 10~
fS.u'
B 8 (184 - 400 cm) 78 974 0,0 1310 X 10°
Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe Boden-
(Anlage 10) Mas0003mm| Mas0z mm|Mazzomm |fraktionen | DIN 18196 klasse
(Grobschluff | (Feinsand | (Kleskorn k-Wert nach | Frostempfind- DIN 18300
i b
und feiner) | und feiner) | und gréber) USBR-Bialas | lichkeitskiasse
[M-%] [M-%] M-%] | [m/s) nach
ZTVE - StB 09
mS,fs',gs' mg,
B7(23-91¢cm 5.4 18,6 432 fg'.gg"u' GU, 3
mS,fs,gs'\mg, }?nchluzgemischa' lasbare
" L} Aﬂlﬂﬂ s 0.05-3 mm, b
Sammelprobe: - - &6 ga'.fg',u § bis 15 M-%; Bodenartan
B7(91-150¢em) Y ¥ y 8.384 x 10 Antell, d = 2 mm
B 9 (101 - 143 cm) i 240 M%)
R
«gering bis mittel
frostempfindlich”
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kantrollpriifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen

Rammkernbohrungen, Remmsondierungen

Lastplattendruckversuche, Verdichtungspriliungen
Probe Kornanteile Korn- Bodengruppe Boden-
(Anlagen 11 und 12) | Md <0063 mm | Ma<02 mm| Mazz0mm |fraktionen | DIN 18196 klasse
(Grabschluff | (Feinsand | (Kieskorn Frostempfind- | DIN 18300
und feiner) | und feiner) | und gréber) lichkeitsklasse
0 i e nach
(144 M=%l Lo ZTVE - StB 09
Sammelprobe:
B1(40- 78cm)
B2(33- 4
= : o0 x; 19,8 47,4 64 |mSfsgsug
B4 (62-113 cm)
B5(23- 45¢cm)
B6(25- 43 cm)
Sammelprobe:
B1 ( 78-101 l‘-'-m) 31.6 61.9 2.7 fS—-mS.gs'.u‘
:: { 4:1 - !:;4 cm) sSuU*
mmelprobe: . *Sand-/
B 1 (101 - 146 cm) 252 55,7 2,6 mS-f8,g8'U | genuffgemische®
- 28 (Anteil d = 0,063 mm,
B 5(138-281cm) 15 bis 40 M.%) 4,
Sammelprobe: «mittelschwer
B2 ( 62 - 165 GITI) Kl ,3 60,2 96,9 mS-fS.gs'.u‘ Iisbare
: Bodenarten”
B 3 (101 - 150 cm)
Sammelprobe:
B 1 (146 - 330 cm
B2 5165 -9274 cm; 334 64,0 1.8 fS*ITIS.gS‘,U'
B 3 (150 - 263 om)
3
B 7 (188 - 286 cm) 18,6 56,5 1.0 fS-mS,gs'.u Jsehr
frostempfindlich”
Sammelprobe:
B 5(281-312 cm)
mS,fs*,u
(839-373cm) | 495 51,2 1,8
B 6 (304 - 328 cm)
(344 - 354 cm)
B 7 (286 - 400 cm) 18,9 60,1 08,7 fS,ms*,gs',u
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchuncen

Rammlernbohrungen Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Probe Karnanteile Korn- Bodengruppe
(Anlage 13) Ma <0063 mm | Mdso2 mm|Mdzzomm |fraktionen DIN 18196
(Grobschluff | (Feinsand (Kieskorn Frostempfind-
und feiner) | und feiner) | und gréber) lichke ifskla sse
9 s 2 nach
{9l M%) i) ZTVE - StB 09
Sammelprobe:
B 1 (365 - 368 cm
((379 - 384 tfm)) 524 61.2 8,5 U msfs',
B 4 (136 - 145 cm) gs'.mg Schluff / Ton
sammelprobe: | | | | |1
B 5(312- 339 cm) -
(373-380cm) | 20 82,7 0,2 U fs*ms ; gr
B 6 (328 - 344 cm) feti
(354 - 370 cm) frostempfindiich
(387 - 400 cm)

Zusammenfassung der Ergebnisse

» Der Oberboden ist abgesehen von der organischen Substanz (TOC) auf der

gesamten Flache als unbelastet anzusehen und kann ohne Einschréankungen
wiederverwertet bzw. verbaut werden. Bei einer ewtl. Deponierung ist der
Zuordnungswert ,Z 1" mafligebend.

Der oberflichennahe Untergrund besteht aus nicht bindigen, nur schach
schluffigen und enggestuften Sanden bzw. Sand-/Schliffgemischen.

Vereinzelt sind diinne, gering wasserdurchldssige Sand-/Schluffschichten mit
Schluffanteilen zwischen 20 M-% und 30 M-% vorhanden,

Bindige Materialien mit Schluffanteilen tber 50 M-% wurden im mittleren Bereich
des siidlichen Baugfeldes (vorwiegend B 5 und B 6) und im nordwestlichen Baufeld
(B 1) in Tiefen ab 3,00 m unter GOK angetroffen.

Grundwasser wurde bis zur Tiefe von 5,00 m unter GOK nicht festgestelit.

Im tieferliegenden Bereich im dstlichen Baufeld wurde ab einer Tiefe von ca. 2,50
m unter GOK eine zunehmende Feuchtigkeit registriert, so dass hier ggf. ein héher
stehendes Schichtenwasser vorhanden sein kann.
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Anlage 1: Stellungnahmen im Rahmen der Off. Auslegung und der Beteiligung der Behorden / TOB und Abwégung dazu

Anhang

01

Stellungnahme aus der
Offentlichkeit vomn
07.02.2021

Meine Frau und ich sind sehr daran interessiert, ein Grundstiick im o.g.
Baugebiet zu erwerben, um dort ein Mehrfamilienhaus zu errichten. Beim
Studium des Bebauungsplans ist mir jedoch aufgefallen, dass es aus meiner
Sicht einen Widerspruch gibt. Auf den Grundsticken, die flr eine 2-geschossige
Bauweise vorgesehen sind, gilt eine GRZ von 0,4. Die zulassige Firsthéhe
betrdgt 12 m. Es dlrfen vier Wohneinheiten errichtet werden.

Aus meiner Sicht ist die Vorgabe mit vier Wohneinheiten uniogisch, was ich wie
folgt begriinde: Nimmt man als Beispiel ein Grundstiick mit 800 m’®, so darf man
eine Grundflache von 320 m? bebauen. Bei einem Verhaltnis von Nutzflache zu
Bruttogrundfldche von im Mittel 0,75 ergibt das eine Nutzfliche von 240 m®.
Subtrahiet man das Treppenhaus groBziigig mit 30 m* verbleibt eine
Nutzflache von 210 m®. Verteilt auf zwei Wohneinheiten pro Etage ergeben sich
Wohnungen mit einer GréRe von 105 m®. Viel gréRer sollten die Wohnungen aus
meiner Sicht auch nicht werden, da sie sonst eine GréRenordnung erreichen, die
schon der GroRe eines kleinen Einfamilienhauses nahekommt.

Die Frage, die sich nun stellt, ist, was man mit dem Dachgeschoss machen soll.
Bei einer Geschosshohe von 3,0 m befindet man sich mit der Decke Uber dem 1.
OG in einer Hohe von 6,0 m. Bei einer zulassigen Firsthohe von 12,0 m ergibt
sich zwangsldufig noch ein Dachgeschoss, das man auch noch ausbauen kann.
Daher sollte aus meiner Sicht die Anzahl der Wohneinheit auf minimal 5, besser
6 erhdht werden. So hat man die Mdglichkeit, das Dachgeschoss entweder zu
einer groflen Penthouse Wohnung auszubauen oder aber noch zwei weitere
kleinere Wohnungen im Dachgeschoss zu erstellen, selbstverstandlich immer
unter der Voraussetzung, dass man die notwendige Anzahl an PKW-Stellplatzen
auf dem Grundstlick nachweisen kann.

Daher bitte ich Sie, den Bebauungsplan im Hinblick auf die Anzahl der
zuldssigen Wohneinheiten zu Uberpriifen, da ich mir sicher bin, dass auch
andere Bauherren sich ebenfalls wiinschen wirden, das Dachgeschoss
ausbauen zu kénnen.

Die Stadt Walsrode kann die
Fragestellung des
Einwanderhebers
nachvollziehen.

Zielsetzung der Planung war
jedoch nicht die Optimierung
der Baulandreserven in
Hinblick auf eine mdglichst
intensive Ausnutzung, sondern
die Realisierung
umfeldgerechter  Bauformen,
sowohl in Hinblick auf die
Gestaltung (Berticksichtigung
des Reliefs — daher die
detaillierten  Hohenvorgaben)
wie auch in Bezug auf mogliche
Wohneinheiten und damit auch

verbundenes
Verkehrsaufkommen. Zudem
seien die nicht
unproblematischen

Entwésserungsverhéltnisse
nochmals angefuhrt, weswegen
ein UbermaR an Versiegelung
— und sei es durch Stellplatze —
unterbunden werden soll.

Die Anregung des
Einwanderhebers muss daher
zuriickgewiesen werde, eine
Anderung der Festsetzungen
wird nicht vorgenommen.




02

Landkreis Heidekreis
vom 16.02.2021,

Planungsrecht
Aus Griinden der Klarheit und besseren Lesbarkeit sollte die gewahite Art
der Festsetzung zu den Traufhdhen Uberdacht werden.

In der Planzeichnung findet sich eine Traufhéhen-Festsetzung lediglich fir
das WA 2. Dies findet sich auch in der Planzeichenlegende wieder.

Weitere Festsetzungen zu den Traufhdéhen finden sich weder in der
Planzeichnung, noch in den Textlichen Festsetzungen.

Eine weitere, weitergehende Festsetzung hierzu findet sich jedoch in den
Ortlichen Bauvorschriften. Dort wird unter § 2 geregelt, dass die Trauthéhe
der Hauptdachflichen bei Eingeschossigkeit das Mall von 4 m Uber
ErdgeschossfertigfuRboden nicht Uberschreiten darf, bei
Zweigeschossigkeit das Malk von 6 m.

Eine einheitliche Festsetzung sollte gewahit werden, um Verwirrung und
Lesefehler bei der Anwendung des Plans zu vermeiden.

Natur- und Landschaftsschutz

Exteme Kompensationsmaflnahme

Zur Eignung der externen Kompensationsmalinahme
Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wird verschiedenen, von einem
Planverfahren betroffenen Schutzgiitem (Schutzgut Arten und Biotope,
hier Vollverlust eines Feldlerchenhabitats und Schutzgut Boden) eine
Kompensationsmaflinahme zugeordnet. Dies entspricht m. E. dem Ansatz
einer zulassigen ,multifunktionalen” Kompensation.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wére die festgesetzte MalRnahmenflache
jedoch einer_weiteren Zuordnung moglicher Eingriffswirkungen eines
anderen Bauleitplanverfahrens (vg). Bebauungsplan Nr. 135 "Am Eilstorfer
Wege") nicht mehr zuganglich, da hier auf einer MaRnahmenflache
Eingriffswirkungen verschiedener Planverfahren kompensiert werden
wiirden und dies eine Doppelkompensation darstellen wirde.

Bei der externen Kompensationsfldche handelt es sich um ein verkiindetes

erfolgten

Planungsrecht
Die Stadt kann die Hinweise des
Landkreises nachvollziehen.

Da die Regelungen primar
gestalterischen Charakter haben,
wird die Festsetzung der Traufhthe
fir WA2 aus der Planzeichnung
entfernt, da bereits die OBV eine
entsprechende Regelungen
enthalten. Inhaltlich &ndert sich somit
nichts.

Natur- und Landschaftsschutz
Externe KompensationsmaRnahme

Es erfolgt zum Satzungsbeschluss
eine Neuordnung der Kompensation
dahingehend, dass fiir die Flache in
Hodenhagen eine eindeutige
verfahrensmaflige Zuordnung erfolgt
(gleiches gilt fiir B-Plan Nr. 135). Um
dem bilanziellen Defizit
nachzukommen wird erganzend eine
weitere Fléache der
Naturschutzstiftung Heidekreis in
Bomlitz aufgenommen und
vertraglich gesichert.

Im Rahmen der Ansprache der




Biotop 3223-015 ,Flutrasen”, dass nach § 30 BNatSchG geschiitzt ist. Ich
bitte den Status als verkiindetes Biotop im Rahmen der Festsetzungen (u.
a. Planzeichnung) zu beriicksichtigen.

Weiterhin sollte die artspezifische Eignung u. a. im Hinblick auf den
raumlich funktionalen Zusammenhang der CEF-Mallnahme
fachwissenschaftlich begriindet werden, insbesondere, da hier eine
groRere Entfernung vom Eingriffsort (ca. 10 km) zur funktionserhaltenden
MaRnahmenflache vorliegt. Regelmalig wird der raumlich-funktionale
Zusammenhang fachwissenschaftlich mit einer geringeren Entfernung
angegeben.

In den textlichen Festsetzungen und auch nicht im Umweltbericht (vgl.
Kap. 1.11) werden konkrete Pflegemafinahmen fiir die Fléche verbindlich
beschrieben: ,Erst mittels geeigneter Ansaat kann sicher gewéahrleistet
werden, dass sich schitzenswerte Biotopstrukturen einstellen und
erhalten. Mit der entsprechenden Saat-und Pflegemalnahme, sprich
insbesondere artenschonender Mahd, die z.B. (ber einen O&kologisch
ausgerichteten landwirtschaftlichen Betrieb gesichert werden kénnte, kann
eine Aufwertung um eine Wertstufe erfolgen.”

Hier bitte ich, konkrete Pflegemalinahmen (Mahdzeitpunkte, -intervalle
etc.) fiir die Flache zu beschreiben und durch Festsetzungen zu sichern.
Auf die durch die Nutzung als Baustelleneinrichtungsfldche im Zuge eines
Briickenersatzneubaus mdglicherweise resultierenden Konflikte und die
rechtlichen Anforderungen an eine CEF- Mafnahme (u. a. zeitlicher
Kontinuitat der Lebensstétte) weise ich hin. Dies wird in der Begriindung
(vgl. Kap.1.11 und Kap. 1.13) nicht thematisiert.

Monitoring

Ein Monitoring der Mallinahme bzgl. der Feldlerche wird ausdriicklich
begriift. Hier sollte flir ein zielfihrendes Monitoring bereits im B-Plan ein
entsprechender Umfang (Definition MaRBnahmenziel, artspezifische
Erfassungszeitraume etc.) durch den Fachgutachter festgelegt werden, da
dies nachtraglich erfahrungsgemal einen hohen Abstimmungsaufwand
erforderlich macht. Auch soliten bereits mdgliche KorrekturmaRnahmen
beschrieben werden, sofern sich das definierte MalRnahmenziel nicht
einstellen solite.

Flache wird das genannte Biotop
bereits in der entspr. TF erwahnt,
insofern sieht die Stadt hier keinen
Erganzungsbedarf. Auf die
Ausfihrungen in der Begriindung
zum aktuellen Status des Biotops
und damit verbunden zum
Aufwertungspotential wird verwiesen.

Die weiter angesprochenen Belange
(Entfernung, Pflegemal3nahmen,
Baustelleneinrichtung) werden in der
Endfassung der Begriindung bzw.
der Festsetzungen Uber den
Entwurfsstand hinaus ergénzt und
bewertet.

Monitoring
Verbindliche MonitoringmaRnahmen
werden zum  Satzungsbeschluss
erganzt.




Zu ,Kompensation des Eingriffes” (S, 46):

Die Formulierung ist hier missverstandlich. Hier sollte in der Aussage
deutlich werden, dass die Aufwertung einer Grunlandflache (umfasst auch
ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop) in einer Gréllenordnung von
3,34 ha erfolgt. Diese Mallnahme der Extensivierung dient einerseits der
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden und gleichzeitig als
Ersatzquartier fir die Feldlerche (Schutzgut Arten und Biotope).

Textliche Festsetzung

Ich bitte ergénzend zu § VI der textlichen Festsetzungen (gemeint: OBV)
zu regeln, dass eine dauerhafte Einfriedung auf der Innenseite der
Pflanzflachen zuldssig ist, damit die Pflanzung vollstandig dem
Naturhaushalt zur Verfligung steht.

Immissionsschutz

Die Begriindung zum oben genannten Bauleitplanverfahren enthalt keine
Angaben zum Stérfallrecht. Eine Prifung ist daher nicht méglich. Auf das
Plangebiet wirken keine nach BImSchG genehmigungsbediirftigen
Tierhaltungs-, Windkraft- und Biogasanlagen ein.

Brandschutz

Bei der Planung wird eine ausreichende Loschwasserversorgung mit 1600
I/min Gber einen Zeitraum von 2 Stunden angegeben. Grundsatzlich ist die
Stadt Walsrode fiir eine ausreichende Lé&schwasserversorgung
verantwortlich und legt diese in eigener Zustandigkeit fest. Aus meiner
fachlichen Sicht ist eine Léschwasserversorgung von 1600l/min Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden sachgerecht. Bei der Bereitstellung von
Loschwasser sollte weiterhin nicht ausschlieBlich auf die &ffentliche
Trinkwasserversorgung zurlickgegriffen werden, sondern alternative
Léschwasserentnahmestellen eingerichtet werden. Alternative
Léschwasserentnahmen sind z.B. Loschbrunnen, Loschteiche oder
unterirdische Ldschwasserbehélter. Erste Ldschwasserentnahmestellen
soliten in einer Entfernung von nicht mehr als 150 m zur Verfligung
stehen. Bei dieser Betrachtung wurde die zustdndige Ortsfeuerwehr
(Schwerpunktfeuerwehr) beriicksichtigt.

Zu Kompensation des Eingriffs”
Die Formulierung in
Allgemeinverstandlichen
Zusammenfassung wird angepasst.

der

Textliche Festsetzung

Der Forderung wird nicht gefolgt, weil
aus Sicht der Stadt auch so eine
hinreichende Wertigkeit der Flachen
gesichert ist. Die Begrlindung wurde
dazu erganzt.

Immissionsschutz

Die  Begriindung wird dazu
klarstellend erganzt.

Brandschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits in der
Begriindung ausgfihrt, kann die

Menge aus dem Trinkwassernetz
entnommen werden. Ergdnzungen
dazu bedarf es nicht.




Wasser, Boden, Abfall

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
darf nur Uber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw.
Uber Mulden bzw. Becken zur Versickerung gebracht werden.

Die Mulden/Becken sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm
dicken Oberbodenschicht (Mutterboden, Kf- Wert </= 10°m/s) anzudecken.
Grundlage zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist das DWA-
Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fir die Ermittlung des erforderlichen
Speichervolumens sind die fiir das Planungsgebiet ermittelten
Regenspenden (Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes
heranzuziehen.

Eventuell geplante Notiiberldufe in ein Rigolensystem sind hohenmafig so
anzuordnen, dass ein Abfluss aus den Versickerungsmulden erst nach
Uberschreiten des gemdR DWA-Arbeitsblatt A 138 ermittelten
Speichervolumens erfolgt.

Das auf den befestigten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser kann (ber die belebte Oberbodenzone
(Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden. Dachflachenwasser darf
alternativ Uiber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden.

In die textliche Festsetzung der Planzeichnung ist mit aufzunehmen, dass
das Wohngebiet im Wasserschutzgebiet verortet ist und das hier die
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten ist.

Weiter ist aufzunehmen, dass flir den Einsatz von Ersatzbaustoffen die
Vorgaben der LAGA M20 zu erfillen sind, insbesondere gilt das fir die
Vorgaben fiir Wasserschutzgebiete.

Begriindung:

Die Vorgaben aus der Wasserschutzgebietsverordnung und der LAGA
M20 dienen direkt dem Grundwasser- und Umweltschutz. In den textlichen
Festsetzungen ist fiir jeden sofort ersichtlich, dass entsprechende
VVorgaben zu beachten sind. In der 142-seitigen Begriindung gehen diese

Wasser, Boden, Abfall

Die Begrindung wird um die
genannten Hinweise erganzt, soweit
nicht schon vorhanden. Die
hydraulischen Berechnungen als
Grundlage der
ErschlieBungsplanung, vgl. Anlagen
4 und 5 der Begrindung,
berlicksichtigen dies Vorgaben. Es
erfolgte eine Abstimmung dazu mit
der Unteren Wasserbehérde.

Die Lage im Wasserschutzgebiet ist
in der Nachrichtlichen Ubemahme
enthalten. Eine "Festsetzung" dazu
ist weder maglich noch erforderlich.
Ebenso wird dort auf die
Anforderungen bzgl.
Ersatzbaustoffen eingegangen. Eine
Ergéanzung ist nicht erforderlich.

Begriindung:
Wie oben angefihrt, sind die
Vorgaben Bestandteil der

nachrichtlichen Ubemahme, sprich
auf dem Plan ersichtlich. Es bedarf




Gesichtspunkte unter.

Hinweis:

dazu keiner Festsetzung.

Hinweis:

Bei der Durchsicht der Begriindung (Schutzgut Kultur- und Sachguter) ist | Die Zustandigkeit wird aktualisiert.

aufgefallen, dass der Text zur Bodendenkmalpflege noch den Landkreis
als zustandige Behodrde enthait. Aufgrund des Zustdndigkeitswechsels
nimmt die Stadt die Aufgaben als untere Denkmalschutzbehérde in
eigener Zustandigkeit wahr. Der Text sollte daher geandert werden.

03

Polizeiinspektion
Heidekreis, vom
26.01.2021,

Gegen den uns vorliegenden Bebauungsplan
bestehen aus Sicht der Polizei grundsatzlich
keine Einwande.

Zur Planung der verkehrlichen Erschliefung
wird

1. an eine ausreichende Bemessung von
Pkw-Stellflachen pro Wohneinheit auf den
Grundstiicken selbst (Stellplatznachweis unter
Berlicksichtigung der  Feuerwehr-  und
Rettungswege),

2. an eine ausreichende Beriicksichtigung der
Belange des sicher geflhrten
FuRRgangerverkehrs und

3. an eine ausreichende Berlicksichtigung der
an Bedeutung zunehmenden Fahrradmobilitat
nach neuesten Richtlinien und Empfehlungen
erinnert.

Meine Bedenken hinsichtlich der
Verkehrsfuhrung (EinbahnstralRe) innerhalb
des ErschlieBungsbereiches hatte ich bereits
in meiner E-Mail vom 21.11.2018 erlautert.

Die Planung beriicksichtigt die Belange des sicheren Fuf- Und
Radverkehrs mittels einer  verkehrsberuhigten und
richtliniengerechten Ausbauplanung. Fiir das hier vorliegende
Bebauungsplanverfahren ergibt sich kein Ergdnzungsbedarf.

Hinsichtlich der Stellpldtze regelt der Bebauungsplan den
Nachweis von 15 Stellplatzen pro Wohneinheit, was
erfahrungsgemaf ausreichend ist, um parkende Anlieger-Pkw im
Strallenraum zu vermeiden. Der Straflenraum wird schmal und
als Mischflache ausgebildet, so dass von vomnherein nur
reduzierte Geschwindigkeiten im Sinne des Fulligdnger- und
Radfahrerschutzes gesichert sind. Eine diesbeziigliche
Erganzung der Begriindung erfolgt. Die entsprechend
mafkgeblichen Empfehlungen dazu werden im Zuge der
konkreten ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Die Ausbauplanung wird die seinerzeit 2018 von der Polizei zur
EinbahnstraRenregelung genannten Bedenken (Gefahr von
Fehlverhalten)  berticksichtigen und  hinreichend klare
Vorkehrungen (ordnungsbehérdliche MaRnahmen) treffen, so
dass die grundsatzlich unvermeidbare Gefahr von Fehlverhalten
minimiert wird. Im vorliegenden Fall sieht die Stadt die
vermeintlichen Gefahren als relativ gering an infoige der
Uberschaubaren Lénge der geplanten ErschlieBungsringe und
moglichen o. a. MalRnahmen.




04 Nds. Landesbehdrde Auf unsere Stellungnahmen vom 14.12.2018 und 15.07.2020, die wir im | Die Stellungnahme wurde bereits im
fur StralRenbau und Rahmen der Behorden/ToB - Beteiligung abgegeben haben, nehme ich | Zuge der Abwéagung zur ersten
Verkehr, vom Bezug. Eine Ergédnzung ist nicht erforderlich. Entwurfsfassung zur  Kenntnis
29.01.2021, genommen.

Die letzte Stellungnahmen lauteten:
Larmbelange wurden im B-Plan-
Gegen o0.g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl. | Entwurf fachgutachterlich untersucht,
Schutzmafinahmen gegen den vom  BundesstralRenverkehr | vgl. Anlage 3 zur Begriindung. Aktive
ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung | Manahmen zum Schallschutz sind
erfolgen. nicht erforderlich. Erforderliche passive
MaRnahmen wurden festgesetzt und
Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen. Im | sind durch die Bauherren
Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer | nachzuweisen. Es ergaben sich keine
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken. Auswirkungen fiir die StralRenbehdrde.
Ergénzungen sind nicht erforderlich.
05 Telekom Technik, Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als | Die angesprochene Stellungnahme

Uelzen, vom
11.02.2021,

Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 24/ U5701 vom
30.07.2020 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgenden
Erganzungen weiter.

Auf der angedachten Kompensationsflache (Hodenhagen Flur 22,
Flurstiick 41) befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der
Bestand und Betrieb dieser TK-Linie missen gewahrieistet bleiben.

vom 30.07.2020 wurde bereits im
Zuge der Beschlussfassung Ober die
emeute  Auslegung berticksichtigt.
Inhaltlich beziehen sich die Hinweise
der Telekom auf die Ausbauplanung.

Hinsichtlich der Kompensationsfldche
in Hodenhagen erfolgt ein zusatzlicher
Hinweis in der  Begriindung.
Grundséatzlich lasst die geplante
Kompensation keine Beeintrachtigung
der Leitung erwarten.

Weitere Auswirkungen auf die Planung
ergeben sich daher nicht.




06 Vodafone Kabel Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres | Die Hinweise werden in die
Deutschland, vom Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen | Begrindung aufgenommen. Weitere
156.02.2021, dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der | Auswirkungen auf die Planung

Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und | ergeben sich nicht, da die

vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. angesprochenen Leitungen primar im
vorhandenen Strallenraum Lohbergs

Solite eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer | Kamp liegen bzw. die dortigen

Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir | Hausanschlisse abgebildet werden.

mindestens drei Monate vor Baubeginn |hren Auftrag an TDRC-

N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu

veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflinren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei

stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen) die durch den Ersatz oder die

Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten

nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

07 Landwirtschafts- In der Bedarfsbegrindung wird auf u. a. auf eine allgemeine | Die  Stellungnahme  mit  lberwiegend
kammer Abnahme der Bevodlkerungszahlen verwiesen. Durch die | zustimmenden AuRerungen wird zur Kenntnis
Niedersachsen, vom geanderten Strukturen (kleinere Familien, Singlehaushalte etc.) | genommen. Auf den erforderlichen Bedarf
20.01.2021, sowie erhdhte Anspriche erklart sich der Bedarf an weiteren | wurde in der Begrindung eingegangen.

Wohnflachen.

Angesichts des enormen Flachenverbrauchs durch
Versiegelungen aller At halten wir es allerdings fiir mehr als
geboten, bei der Gestaltung der Bebauung zukinftiger
Wohngebiete den Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden nicht vollig aus den Augen zu verlieren.

Zu den Planungen wurden am 18.12.2018 und am 07.07.2020
von uns Stellungnahmen abgegeben, deren Inhalte in den
aktuellen Planungen z. T. berlicksichtigt werden.

Wir begriiRen, dass die Stadt Walsrode die Belange des Idw.
Betriebes Hogrefe beriicksichtigt.

Hinsichtlich der siidlich des neuen Wohngebietes liegenden

Hierauf wird nochmals verwiesen.

Auf die Nutzung der Grinlandflachen durch
FuBgénger, insb. zur Hundeausfiuhrung, hat
die Stadt keinen Einfluss. Grundsatzlich geht
die Stadt Walsrode davon aus, dass die
stdlich des Plangebietes bestehenden
Wegefiihrungen hierfur hinreichend
Moglichkeiten bieten und ein Betreten der
landwirtschaftlichen  Grinlandflachen sich
nicht aufdréngt. Im Rahmen des vorliegenden
B-Plans gibt es dazu keine weiteren
Regelungsmaoglichkeiten.




Grinlandflachen merken wir an, dass durch eine angemessene
ErschlieBung flr Spazierganger und Hundebesitzer die zur
Erzeugung hochwertigen Viehfutters benotigten Flachen von
deren Hinterlassenschaften freizuhalten sind.

Bzgl. der externen Kompensationsmalnahmen in Hodenhagen
setzen wir eine Einigung mit den Fldchenbewirtschaften voraus

Hinsichtlich der extemen Malinahmen
bestehen einvernehmliche Regelungen mit
den Betroffenen.

Die Stellungnahme wird insofern
beriicksichtigt, Anderungen fir die Planung
ergeben sich nicht.

08

Landvolk
Niedersachsen,
10.02.2021,

Wir verweisen hiermit auf unsere
Stellungnahme vom 21.07.2020 und bitten
diese zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme lautete:

In der unmittelbaren Umgebung befindet
sich ein Idw. Betrieb mit Rinderhaltung. Es
ist in den weiteren Planungsunterlagen
darauf hinzuweisen, dass durch die
Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen wund Tierhaltung Immissionen
entstehen, die zu dulden sind.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur
die emeute Versiegelung ldw. Nutzflachen
sollten  innerhalb des  Plangebietes
durchgefiihrt werden.

Hierzu hat die Stadt Walsrode bereits im Zuge der
Beschlussfassung zur erneuten Auslegung wie folgt abgewogen:

Die Begrindung geht auf diesen Belang bereits hinreichend
ausfiihrlich ein. Ergédnzungsbedarf besteht nicht.

Die Durchfihrung der Kompensation im Plangebiet ist nicht
mdglich, da eine effiziente Ausnutzung des Baugebietes erfolgen
soll. Es wurde zum einen eine externe Maltnahme in Abstimmung
mit der NLG gefunden und sowohl in der Begriindung dargelegt als
auch in der Planzeichnung dargestelit.

Zudem wurde eine weitere Mainahme in Klein Eilstorf vorgesehen,
hier: Vertragsnaturschutz. Die Mafnahme erfolgt in Abstimmung
bzw. sogar auf Veranléassung des Eigentiimers.

Die Umsetzung der externen MalRnahmen wird im stédtebaulichen
Vertrag/ErschlieBungsvertrag mit dem  ErschlieBungstréger
verbindlich vereinbart.

09

LBEG Hannover, vom
19.02.2021

Aus Sicht des Fachbereiches Hydrogeologie wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt

Stellung genommen:

Das Vorhaben befindet sich in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes
Walsrode. Den Belangen des Trinkwasserschutzes ist Rechnung zu tragen.

Diese Stellungnahme des LBEG als Tréger Offentlicher Belange (TOB)

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Auf die Belange des
Trinkwasserschutzes wurde im
Verfahren inkl. der
zuritickliegenden Abwégungen
bereits hinreichend eingegangen.




ersetzt nicht eine gegebenenfalls erforderliche Stellungnahme des

Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD) mit den jeweiligen Dienststellen
(NLWKN und LBEG).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen
unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

In der Planzeichnung ist ein

entsprechender  Hinweis  als
nachrichtliche Ubermnahme
aufgenommen.

Erganzungen bedarf es nicht.

10

NLWKN, vom
18.02.2021

Ich verweise noch einmal auf unsere Ausfiihrungen vom 10.07.2020 (Az.:
V33), da diese noch immer zutreffen,

Diese lautete wie folgt:

.Wie ich l|hnen auch schon jiingst im Zusammenhang mit der B-
Plandanderung Nr. 132 sinngemall mitgeteit habe, liegt auch diese
Planflache ber bwz. in unmittelbarer Nahe zu sehr empfindlichen Flachen
des festgesetzten Wasserschutzgebietes, insbesondere bezogen auf den
Fassungsbereich der Férderbrunnen. Das wird auch noch so sein, wenn in
absehbarer Zeit das Wasserschutzgebiet neu ausgewiesen wird.

Die geplante Nutzungsanderung wird zudem mit groer Wahrscheinlichkeit
durch Flachenversiegelung die Grundwasserneubildung vermindern. Femer
ist die Grundwasserbeschaffenheit unter urbanen Flachen haufig deutlich
schlechter, als z.B. unter extensiv genutzten Grunlandflachen.

Insoweit mussen gegen die bestehende Planung Bedenken erhoben
werden. Zur Absicherung dieser Einschatzungen empfehle ich eine
Beteiligung des LBEG und des betroffenen Wasserversorgers.

Ich empfehle ferner im Zusammenwirken mit der Unteren Wasserbehérde
eine Grundsatzentscheidung herbeizufihren, wie mit weiteren Aktivitaten im
Wasserschutzgebiet Walsrode ab sofort umzugehen ist und sich nicht weiter
unkritisch auf die veraltete Wasserschutzverordnung abzustitzen. Diese
entspricht nicht dem bendtigten Schutzniveau und bertcksichtigt auch nicht
ausreichend den durch viele bauliche Aktivitdten inzwischen erheblich
veranderten Zustand des Wasserschutzgebietes”.

Es wird nicht erwartet, dass die Beeintrachtigung des Grundwassers durch
das uUberarbeitete Entwasserungskonzept vollsténdig vermieden werden

Die Stadt Walsrode hat im Rahmen
des Beschlusses der erneuten
Auslegung folgende Abwagung
dazu vorgenommen:

.Die allgemeinen Bedenken werden
zur Kenntnis genommen. Die
angesprochenen Stellen (LBEG und
Wasserversorger) wurden / werden
im Verfahren beteiligt. Es wurden
bisher  keine der  Planung
entgegenstehenden Belange
vorgetragen, auch nicht von der
Unteren Wasserbehdrde.

Im vorliegenden Fall erfolgt zudem
eine vollstandige ortliche
Versickerung. Gefahren fiir das
Grundwasser gehen von den
geplanten Nutzungen zudem nicht
aus.

Entsprechende  Hinweise  sind
bereits Bestandteil der Begriindung
sowie auch in der Planzeichnung
(nachrichtliche Ubermahme)
aufgenommen,

Weitere Ergédnzungen bedarf es




kann, da beispielsweise die Grundwasserbeschaffenheit unter urbanen
Flachen haufig deutlich schlechter als z.B. unter extensiv genutzten
Griinlandflachen ist.

lch weise im Zusammenhang mit der geplanten Uberbauung des
festgesetzten Wasserschutzgebietes aulerdem darauf hin, dass in direkter
Nahe bereits durch die geplante Anderung des B-Planes Nr. 132 und der
zugehdrigen F-Plandnderung im Bereich des Wasserschutzgebietes
Walsrode (70. Anderung des Fliachennutzungsplans "Sondergebiet
'Nahversorgung/Einzelhandel' und Wohnen am Griinenthal-Stadion") in das
Wasserschutzgebiet eingegriffen wird.

Fir Rickfragen steht Frau Domscheit, Tel. 04231-882176, zur Verfugung

nicht",

Diese Abwagung hat weiterhin
Bestand. Etwaige Bedenken zu den
angesprochenen weiteren/anderen
Planverfahren der Stadt sind auch
in diesen abzuhandeln. Fir das hier
vorliegende Verfahren erkennt die
Stadt keinen Erganzungsbedarf.
Insofern werden die Hinweise des
NLWKN nochmals zur Kenntnis
genommen.

11

LGLN,
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst, vom
27.01.2021,

Flr die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die Flache B entspricht
Folgenden Erkenntnisse vor: dem geplanten
Baugebiet. Die
Empfehlung: Luftbildauswertung Flachen A
Elafg;?j A_ Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig umfassen Zum
MAENACSE . ausgewertet. Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt. enen die
Luftbildauswertung: : . f ErschlieBungswege
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt. Richtung
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt. Bestandsgebiet, die
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. mit in den
) Geltungsbereich
Empfehlung: Kein Handlungsbedarf einbezogen
Fldche B Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. | wurden. Die
DS Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird kei gstliche
Luftbildauswertung: ach durchgefi rter Luftbildauswertung wird keine Vertngsrang:
Kampfmittelbelastung vermutet. nicht mehr
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt. Bestandteil der
Réumung: Die Flache wurde nicht geraumt. Planung.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Insofern werden die
Auflihrungen  des
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